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Ujawnienie praw osobistych i roszczen w ksiedze wieczystej w sSwietle
orzecznictwa Sqgdu Najwyiszego

Niniejsze opracowanie poswigcono analizie orzecznictwa SN 1 wypowiedzi przedstawicieli
doktryny w kwestii ujawniania praw osobistych i roszczen w ksiedze wieczystej (art. 16
u.k.w.h.). W przedmiotowej kwestii problemowej wystepuja w pismiennictwie i orzecznictwie
istotne rozbiezno$ci co do oznaczenia kategorii praw osobistych i1 roszczen, ktore podlegaja
ujawnieniu w ksiedze wieczystej. Powyzsze zagadnienie ma istotne przetozenie dla praktyki.
W licznych przypadkach podejmuje si¢ proby ujawnienia w ksigdze wieczystej praw osobistych
i roszczen dla zwigkszenia standardu ochrony interes6w podmiotow uprawnionych. Wynika to
z tego, ze na skutek ujawnienia w ksiedze wieczystej prawo osobiste uzyskuje skutecznosé
wzgledem praw nabytych przez czynnos¢ prawna po jej ujawnieniu, z wyjatkiem stuzebnosci
drogi koniecznej, shuzebnosci przesylu albo shuzebnosci ustanowionej w zwiazku z
przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku lub innego urzadzenia (art. 17 u.k.w.h.).

Slowa Kkluczowe: orzecznictwo Sadu Najwyzszego, ksiegi wieczyste, wpis do ksiegi
wieczystej, prawa osobiste 1 roszczenia ujawniane w ksigdze wieczystej
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Pelnomocnik powolany uchwalq zgromadzenia wspdolnikow, o ktorym mowa w
art. 210 § 1 k.s.h. — glosa do wyroku Sqdu Najwyiszego 7 22.02.2023 r., Il CSKP
785/22

Odpowiedz na pytanie, czy w $wietle art. 210 § 1 k.s.h. pelnomocnikiem powotanym uchwatg
zgromadzenia wspolnikéw do reprezentowania spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia w
umowie i sporze mi¢dzy spotka a cztonkiem zarzgdu moze by¢ inny cztonek tego organu, budzi
kontrowersje w doktrynie, natomiast judykatura Sadu Najwyzszego odpowiada na nie
twierdzaco. Takie stanowisko zostalo wyrazone rowniez w glosowanym orzeczeniu. Celem
glosy jest jego krytyczna ocena, a jej wynikiem konkluzja, ze Sad Najwyzszy dokonat wyktadni
contra legem wymienionego przepisu. Zagadnienie ma istotne znaczenie nie tylko dla
funkcjonowania spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia, ale, z uwagi na analogiczne
regulacje, takze pozostalych spotek kapitatowych.

Stowa kluczowe: spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig, petnomocnik spotki w umowach i
sporach z cztonkami zarzadu, specjalny pelnomocnik, wykladnia prawa: stowna, systemowa i
funkcjonalna
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Niedopuszczalnosé delegowania czlonkow rady nadzorczej spotki z o.o. do
pelnienia funkcji czlonkow zarzgdu oraz dopusiczalnos¢é podwazenia
skutecznosci zwolania walnego zgromadzenia akcjonariuszy — glosa do wyroku
Sqdu Najwyzszego z 23.06.2020 r., V CSK 521/1

W glosowanym wyroku Sad Najwyzszy wypowiedziat si¢ w dwoch istotnych kwestiach.
Pierwsza dotyczyta dopuszczalno$ci przyznania w umowie spotki radzie nadzorczej spotki z
0.0. kompetencji do delegowania jej cztonkéw do petnienia funkcji cztonka zarzadu, na wzor
ustawowej regulacji w spotce akcyjnej. Sad Najwyzszy dopuscit co do zasady takg mozliwos¢.
Dokonujac oceny stanowiska Sadu Najwyzszego pamigtac nalezy, ze kwestia ta ma szczegolnie
istotne znaczenie z punktu widzenia funkcjonowania spotki z o.0., gdyz dopuszczenie takiej
mozliwosci skutkuje rozszerzeniem zakresu podmiotdw uprawnionych do jej reprezentowania.
W mojej ocenie mozliwos$¢ taka nalezy odrzuci¢. Druga kwestia dotyczyla natomiast
mozliwosci podwazenia skuteczno$ci zwotania walnego zgromadzenia akcjonariuszy przy
wykorzystaniu jednego z ustawowo dopuszczanych sposobow oraz okreslenia charakteru
regulaminu walnego zgromadzenia. W tym zakresie nie mozna si¢ w petni zgodzi¢ ze
stanowiskiem Sadu Najwyzszego. Sad Najwyzszy uznal bowiem za wigzacy wybrany przez
podmiot uprawniony do zwotania walnego zgromadzania sposob jego zwolania.

Slowa Kkluczowe: spotki kapitalowe, reprezentacja spolki z o.0., zwolanie walnego
zgromadzenia akcjonariuszy, uchylenie uchwaty, regulamin walnego zgromadzenia
akcjonariuszy
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Wyznaczenie innego rownowaznego sqdu na podstawie art. 481 k.p.c. — glosa
do postanowienia Sqdu Najwyzszego 7 28.07.2023 r., III CO 482/23

Przedmiotem opracowania jest przedstawienie stanowiska Sadu Najwyzszego na temat
stosunkowo mtode;j instytucji z zakresu polskiego postgpowania cywilnego, regulujacej sposob
procedowania w sprawie, w ktorej sedzia podlega wylaczeniu na podstawie art. 48 § 1 pkt 1-4
k.p.c. Poglad wyrazony na gruncie glosowanego orzeczenia zastuguje na uwage nie tylko z racji
tego, ze stanowi jedng z pierwszych wypowiedzi Sadu Najwyzszego na temat nowej regulacji
— art. 481 k.p.c., ale przede wszystkim dlatego, ze dotyka szczegolnie istotnej problematyki z
zakresu szeroko rozumianego prawa obywatela do bezstronnego sadu.

Stowa kluczowe: postepowanie cywilne, s¢dzia, wylaczenie s¢dziego na wniosek, wytaczenie
sedziego z urzedu, zasada bezstronnosci
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Skutki zastrzegania umownych terminow zawitych w sposob sprzeczny 7
zasadami wspotiycia spolecznego — glosa do wyroku Sqdu Najwyiszego 7
17.03.2022 r., 11 CSKP 217/22

Glosowane orzeczenie Sadu Najwyzszego dotyczy problematyki dopuszczalno$ci zastrzegania
w umowach o roboty budowlane, przy wykorzystaniu wzorca umownego FIDIC, zawitego
terminu umownego do zawiadomienia zamawiajacego przez wykonawce o zdarzeniach lub



okolicznosciach powodujacych powstanie po stronie wykonawcy roszczenia o wypflate
dodatkowego wynagrodzenia pod rygorem utraty wspomnianego uprawnienia. Rosngce
znaczenie wzorcow umownych FIDIC na gruncie polskiej praktyki kontaktowej wzmaga
konieczno$¢ wypracowania jednolitej praktyki w zakresie mozliwo$ci waznego ich stosowania,
w szczegolnosci klauzuli 20.1, ktora cho¢ coraz powszechniej wykorzystywana, nadal jest
przedmiotem licznych sporow. Umowne wprowadzenie czasowych ograniczen dochodzenia
roszczen majatkowych na podstawie zasady swobody kontraktowania, wyrazonej w art. 3531
k.c., cho¢ prawnie dopuszczalne, moze budzi¢ pewne kontrowersje, szczegolnie rozpatrujac je
przez pryzmat zgodnosci z zasadami wspotzycia spotecznego.

Stowa kluczowe: klauzula 20.1 wzorca umownego FIDIC, umowne terminy zawite, termin
przedawnienia, zasada swobody umow, zasady wspotzycia spotecznego
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Prawo do mieszkania jako uzasadnienie dla uznania podniesienia zarzutu

przedawnienia roszczenia za naduzycie prawa podmiotowego — glosa do wyroku
Sqdu Najwyiszego 7 8.09.2020 r., V CSK 532/18

W glosowanym wyroku Sad Najwyzszy uznal podniesiony przez Skarb Panstwa zarzut
przedawnienia roszczenia o przeniesienie prawa wilasnosci nieruchomosci mieszkalnej za
sprzeczny z zasadami wspolzycia spotecznego, w szczeg6lnosci z prawem do mieszkania (art.
75 Konstytucji). Rozstrzygnigcie to, cho¢ zrozumiale ze wzgledow moralnych, wymaga
komentarza jako stwarzajace ryzyko nadmiernego rozszerzania zakresu zastosowania art. 5
k.c., dotyczacego szczegdlnie razacych przypadkow. Moze ono bowiem prowadzi¢ do
oddalania zarzutow przedawnienia roszczenia z uwagi na tre$¢ innych jeszcze zasad
konstytucyjnych lub do wykreowania katalogu spraw, w ktorych ich podniesienie kazdorazowo
bedzie uznawane za naduzycie prawa. Jest tak tym bardziej, ze stan faktyczny sprawy nie byt
szczegOllny.

Slowa kluczowe: zarzut przedawnienia, zarzut naduzycia prawa podmiotowego, prawo do
mieszkania
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Warunek pisemnosci oswiadczenia o wyborze sposobu opodatkowania (art. 9a
ust. 2 u.p.d.o.f.) — wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z 22.02.2024 r.,
Il FSK 710/21

Spor pomiedzy podatnikiem a organem podatkowym dotyczyt tego, jak rozumie¢ uzyte w art.
9a ust. 2 u.p.d.o.f. sformutowanie ,,sporzadzone na piSmie o$§wiadczenie o wyborze tego
sposobu opodatkowania”, a konkretnie — czy zastrzezenie w tytule przelewu podatku tekstu
wskazujacego na form¢ opodatkowania jest wystarczajace dla przyjecia, ze podatnik wywigzat
si¢ z obowigzku ztozenia wspomnianego o$wiadczenia. Naczelny Sad Administracyjny uznat,
ze prawidlowy rezultat wyktadni art. 9a ust. 2 u.p.d.o.f. prowadzi do wniosku, iz dla dokonania
skutecznego wyboru formy opodatkowania podatkiem liniowym wystarczajace jest wskazanie
w tytule przelewu podatku kategorii opodatkowania, ktorg wybrat podatnik.



Stowa kluczowe: podatek dochodowy, wybor sposobu opodatkowania, forma o$wiadczenia
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Naruszenie zasady ochrony interesow w toku poprzez przerwanie amortyzacji
nieruchomosci mieszkalnych — glosa do wyroku Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego w Lodzi 7 27.06.2023 r., I SA/Ld 258/23

Komentowany wyrok odnosi si¢ do przerwania amortyzacji nieruchomosci mieszkalnych przez
ustawe zwang Polskim Ladem na gruncie podatku dochodowego od 0s6b prawnych. W wyroku
WSA trafnie zdecydowatl si¢ na bezposrednie zastosowanie Konstytucji RP poprzez uznanie,
ze zabieg ustawodawcy mial charakter niekonstytucyjny i podatnik ma prawo dokonczy¢
amortyzacj¢ do momentu pelnego zamortyzowania $rodkoéw trwalych. W glosie autor
wskazuje, ze przerwanie amortyzacji nalezy zakategoryzowac jako naruszenie zasady ochrony
interesow w toku, a dziatanie ustawodawcy nie znajduje uzasadnienia na gruncie innych
wartosci konstytucyjnych. Autor glosy stoi na stanowisku, ze przerwania amortyzacji
nieruchomos$ci mieszkalnych na gruncie podatkow dochodowych nie nalezy traktowac
jednolicie. W przypadku najmu prywatnego w podatku dochodowym od 0sob fizycznych
naruszenie zasady ochrony interesow w toku mogtoby by¢ usprawiedliwione ze wzgledu na
systemowa zmiang¢ opodatkowania z podatku dochodowego na przychodowy.

Stowa kluczowe: amortyzacja nieruchomosci, ochrona intereséow w toku, CIT, najem
prywatny, dziatalno$¢ gospodarcza
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Instytucja wstrzymania wykonania decyzji przed sqdem administracyjnym —
skuteczny srodek prawny czy relikt przesztosci? — glosa do uchwaly Naczelnego
Sqgdu Administracyjnego z 13.11.2022 r., Il GPS 2/22

Glosowana uchwata porusza istotne zagadnienie dopuszczalno$ci wstrzymania wykonania
decyzji organu pierwszej instancji, w nastgpstwie ktoérej wydano postanowienie o0
niedopuszczalno$ci odwotania badz stwierdzenia uchybienia do jego wniesienia. Sad ocenit, ze
w sprawie ze skargi na tego rodzaju postanowienie wstrzymanie wykonania decyzji wydanej w
pierwszej instancji jest niedopuszczalne. Teza ta jawi si¢ jako uzasadniona, cho¢ analiza
historyczna i porownawcza prowadzi do wniosku o nieaktualno$ci rozwigzan rodzimych
wzgledem wyzwan wspotczesnego prawa administracyjnego.

Slowa kluczowe: ochrona tymczasowa, wstrzymanie wykonania zaskarzonej decyzji, skarga
na postanowienie o niedopuszczalnosci odwotlania, sprawa sagdowoadministracyjna
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Mediacja w sprawach, ktorych przedmiotem jest przeniesienie uprawnienia na
nastepce prawnego uprawnionego — glosa do wyroku Naczelnego Sqdu
Administracyjnego z 17.10.2022 r., 11 GSK 1756/21

Glosa poswigcona jest problemowi dopuszczalno$ci mediacji w sprawie administracyjnej
dotyczacej sukcesji decyzji administracyjnej uprawniajacej. Kluczowym zagadnieniem jest
charakter prawny takiej sprawy determinujgcy mozliwos$¢ przeprowadzania w niej mediacji.
Naczelny Sad Administracyjny trafnie przyjal, ze w sprawie administracyjnej obejmujacej
udzielenie, wygasnigcie lub przeniesienie jakiegokolwiek indywidualnego uprawnienia
mediacji przeprowadza¢ nie mozna. Takie podejscie Sadu ma oparcie w wyktadni jezykowej i



celowosciowej Kodeksu postepowania administracyjnego i jest spojne z ustaleniami doktryny
prawa administracyjnego.

Stlowa Kkluczowe: mediacja, Kodeks postepowania administracyjnego, sukcesja decyzji
uprawniajacej, przeniesienie zezwolenia aptecznego, kontrola sgdowa administracji
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Dyrektywa CAFE a uzyskanie odstepstwa od BAT-AELs — glosa do wyroku
Trybunatu Sprawiedliwosci 7 9.03.2023 r., C-375/21, Sdruzhenie ,,Za Zemyata
— dostap do pravosadie” i in. przeciwko Izpalnitelen director na Izpalnitelna
agentsia po okolna sreda i ,, TETS Maritsa iztok 2” EAD

Glosowanym wyrokiem Trybunat Sprawiedliwos$ci rozwingt zamknigty katalog przestanck
uzyskania dla instalacji przemystowych odstgpstwa od pozioméw emisji powigzanych z
najlepszymi dostepnymi technikami (tzw. BAT-AELs), ktory zostat uregulowany w art. 15 ust.
4 dyrektywy IED. Przyznanie odstepstwa umozliwia w praktyce wyzszg emisje okre$lonych
zanieczyszczen, jak np. dwutlenku siarki, niz wynika to z BAT-AELs. Jedna spos$rdod przestanek
stanowi, ze przyznanie odstepstwa nie moze spowodowac znaczacego zanieczyszczenia, co TS
prawotworczo uzupetnit poprzez skorzystanie z przepisow dyrektywy CAFE — kluczowej w
dziedzinie ochrony powietrza atmosferycznego. Przyznanie odstgpstwa staje si¢
niedopuszczalne, gdy przyczyni si¢ ono do przekroczenia standardow jakoSci powietrza
ustalonych dyrektywa CAFE. Trybunat Sprawiedliwosci nie postapit jednak konsekwentnie,
poniewaz dopuscit przyznanie odstepstwa w sytuacji, w ktorej standardy powietrza juz zostaty
przekroczone, lecz tre$¢ odstgpstwa nie naruszalaby postanowien obowigzujacego planu
ochrony jakos$ci powietrza. Innymi stowy, jezeli powietrze jest dobrej jakos$ci, to trzeba ja
utrzymac, jezeli niskiej, to mozna ja nieco pogorszy¢, o ile nie stoi to w sprzecznosci z planem
ochrony jakosci powietrza. Istotne jest przy tym, aby uwzglednia¢ stan jakoSci powietrza i
plany dla wszystkich terendw, na ktore oddziatuje emisja zanieczyszczen z instalacji, a nie tylko
terenu, gdzie polozona jest instalacja. W panstwach wcigz zmagajacych si¢ z problemem
zanieczyszczonego powietrza, takich jak Polska czy Bulgaria, rzetelna i skuteczna realizacja
wyroku TS przez organy administracyjne prawdopodobnie objawi si¢ w ograniczeniu liczby
przyznawanych odstgpstw, a juz z pewnoscig powaznie skomplikuje proces oceny zasadnos$ci
jego przyznania.

Stowa kluczowe: dyrektywa IED, pozwolenie zintegrowane, konkluzje BAT, odstepstwo od
BAT-AELs, dyrektywa CAFE, plan ochrony jako$ci powietrza
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Srodki o charakterze podatkowym jako ograniczenie swobody $wiadczenia
ustug internetowego posrednictwa nieruchomosci w zakresie najmu
krotkoterminowego — glosa do wyroku Trybunatu Sprawiedliwosci 7 22.12.2022
r., C-83/21, Airbnb Ireland UC plc, Airbnb Payments UK LTD przeciwko
Agenzia delle Entrate

Glosowany wyrok dotyczy zagadnienia istotnego z perspektywy uslug spoteczenstwa
informacyjnego, tj. oceny krajowych srodkow o charakterze podatkowym jako potencjalnych
przeszkod w swobodnym $wiadczeniu ustug wskazanego rodzaju. Zasadniczym problemem w
komentowanym orzeczeniu byta mozliwo$¢ stosowania do tych srodkow przepisow dyrektywy
2015/1535 ustanawiajacej procedur¢ udzielania informacji w dziedzinie przepisow
technicznych oraz zasad dotyczacych ustug spoteczenstwa informacyjnego. Zdaniem
Trybunatu Sprawiedliwosci $rodki fiskalne wytaczone sg z zakresu zastosowania wskazanej
dyrektywy, mimo Ze nie zawiera ona wprost wyrazonego wylaczenia. Autor krytycznie ocenia
stanowisko Trybunatu, sktaniajac si¢ tym samym ku pogladowi wyrazonemu przez rzecznika
generalnego w jego opinii, zaktadajacej mozliwos¢ stosowania wskazanej dyrektywy do
srodkoéw o charakterze podatkowym.

Stowa kluczowe: swoboda $wiadczenia ustug, ustugi spoleczenstwa informacyjnego, srodki
podatkowe, przepisy techniczne, zasady dotyczace ushug
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Organ publiczny bez prawa do rekompensaty i odsetek ustawowych za

opoZnienie w transakcjach handlowych — glosa do wyroku Trybunalu
Sprawiedliwosci z 13.01.2022 r., C-327/20, Skarb Panstwa — Starosta Nyski
przeciwko New Media Development & Hotel Services Sp. z 0.0.



Istotniejsze niz teza wyroku Trybunatu Sprawiedliwo$ci wydanego w sprawie C-327/20, New
Media Development, w ktorej wykluczono z zakresu pojecia ,.transakcja handlowa” pobieranie
przez organ publiczny wynagrodzenia za uzytkowanie wieczyste, jest jego uzasadnienie. W
uzasadnieniu tym Trybunal wyjasnit bowiem, dlaczego nie tylko wynagrodzenie za
uzytkowanie wieczyste, lecz takze kazde inne roszczenie organu publicznego nie moze na
gruncie dyrektywy 2011/7/UE zosta¢ uznane za roszczenie z ,transakcji handlowej”.
Orzeczenie to, mimo wielkiej doniostosci dla praktyki, nie spotkato si¢ do tej pory z szerszym
omowieniem w doktrynie. Stad tez jako konieczne jawi si¢ dokonanie analizy przyczyn, jakie

legly u podstaw glosowanego orzeczenia, a takze konsekwencji, z jakimi wigze si¢ wyrok
Trybunatu.

Stowa kluczowe: transakcja handlowa, organ publiczny, przedsigbiorstwo, wierzyciel,
uzytkowanie wieczyste
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