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Problematyka wspdlnot mieszkaniowych w najnowszym orzecznictwie Sqdu
Najwyziszego

W najnowszym orzecznictwie Sadu Najwyzszego mozna dostrzec kilka interesujacych
wypowiedzi w kwestii wyktadni przepisow ustawy z 24.09.1994 r. o wiasnosci lokali. Maja
one znaczace przetozenie na praktyke, gdyz na ich podstawie mozliwe jest wyrdznienie
preferowanego przez Sad Najwyzszy sposobu rozstrzygania zagadnien problemowych, ktore
relatywnie czesto ujawniajg si¢ w ramach funkcjonowania wspdlnot mieszkaniowych.
Dostrzegajac znaczenie praktyczne 1 dogmatyczne dziatalno$ci orzeczniczej Sadu
Najwyzszego odnoszacej si¢ do problematyki wspodlnot mieszkaniowych, w niniejszym
przegladzie orzecznictwa zostang szczegélowo omowione trzy judykaty Sadu Najwyzszego z
lat 20212022 dotyczace odpowiedzialno$ci wspotwiascicieli w czesciach utamkowych lokalu
za zobowigzania wobec wspdlnoty mieszkaniowej, zaskarzania uchwal wspolnoty
mieszkaniowej podejmowanych w ramach tzw. procedury mieszanej podejmowania uchwat
przez wiascicieli lokali we wspolnocie oraz przeprowadzania zmian wielkosci udzialow we
wspolnocie na skutek zastosowania nowego sposobu ustalenia powierzchni budynku, ktory
prowadzit do zmiany dotychczasowej powierzchni poszczego6lnych lokali.
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CigZar dowodu zloZenia oswiadczenia woli w postaci elektronicznej — glosa do
wyroku Sqdu Apelacyjnego w Krakowie 7 23.05.2022 r., I AGa 319/20

Poza charakterystyka niejednolitego pojg¢cia dorgeczenia, o ktérym mowa w art. 61 k.c.,
rozwazania dotyczg przede wszystkim poprawnosci stosowania w obrocie elektronicznym tej
samej co w obrocie tradycyjnym reguty rozktadu dowodu, stosownie do ktérej to na nadawcy
(sktadajacym) oswiadczenia spoczywa obowiazek wykazania faktu jego zlozenia. Uzytego w
art. 61 § 2 k.c. pojecia ,,wprowadzenie” o§wiadczenia ,,do srodka komunikacji elektronicznej”
nie nalezy interpretowac analogicznie jak ,,doj$cie” o$wiadczenia do adresata np. w trybie
skorzystania z tradycyjnej ustugi pocztowej, o ktorym mowa m.in. w § 1 tej normy.
Skutecznos¢ zawiadomienia o wykonaniu prawa ksztattujacego, jakim jest odstgpienie od
umowy, trzeba ocenia¢ na podstawie teorii wystania, a nie w oparciu o art. 61 k.c.
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Dopuszczalnos¢ ustalenia podjecia uchwaly walnego zgromadzenia na
podstawie art. 189 k.p.c. — glosa do uchwaly Sgdu Najwyziszego 7 20.01.2022 r.,
11 CZP 17/22

Wadliwie oddane przez akcjonariuszy glosy w procesie podejmowania uchwaly moga stanowi¢
podstawe stwierdzenia jej niewaznosci lub uchylenia na podstawie art. 422 i n. k.s.h. Mozliwy
jest jednak takze przypadek, w ktorym glosy te, uwzglednione w procesie ustalania wyniku
glosowania nad uchwala, zdecyduja o konkluzji, ze uchwata nie zostala przez walne
zgromadzenie podjeta. Sytuacji tej dotyczy komentowane orzeczenie. Sad Najwyzszy zajal w
nim kategoryczne stanowisko o niedopuszczalnosci ustalania przez sagd w orzeczeniu na
podstawie art. 189 k.p.c., ze zapadla uchwata walnego zgromadzenia, jesli w protokole



stwierdzono, ze do podjecia uchwaty nie doszto. Konkluzje zawarte w orzeczeniu nie zastuguja
jednak na aprobate i wymagaja polemiki.
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Sprzeda; w postepowaniu upadlosciowym — glosa do postanowienia Sqdu
Najwyziszego 7 24.06.2019 r., IT1I CSK 259/17

Glosowane postanowienie dotyczy oceny umowy wyodrebnienia 1 sprzedazy lokalu
mieszkalnego jako sprzedazy wywotujacej skutek egzekucyjny. W praktyce rozstrzygnigcie
tego zagadnienia sprowadza si¢ do przyznania prymatu interesowi jednej z grup osob.
Komentowane orzeczenie stanowi przyklad odmiennego rozstrzygnigcia od tego
przyjmowanego dotychczas w judykaturze Sadu Najwyzszego. Umowie wyodrebnienia i
sprzedazy lokalu mieszkalnego odmoéwiono statusu umowy sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym wywotujacej skutek egzekucyjny.

Stowa kluczowe: sprzedaz w postepowaniu upadtosciowym, skutek egzekucyjny, upadios¢
dewelopera, umowa deweloperska, syndyk
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Zastosowanie art. 98 § 2 oraz art. 101 § 3 k.r.o. do wykonywania prawa glosu z
udziatow (akcji) — glosa do wyroku Sqgdu Najwyziszego 7 14.02.2019 r., IV CSK
100/18

Artykut obejmuje analiz¢ zagadnienia wykonywania prawa glosu z udzialow (akcji) przez
rodzica jako przedstawiciela ustawowego matoletniego. Rozwazana jest mozliwo$¢ stosowania
wymogu uzyskania przez rodzica zezwolenia sadu opiekunczego na dokonanie czynno$ci
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu (art. 101 § 3 k.r.o.). W tym aspekcie stawiana jest
teza, ze glosowanie nad uchwatami zgromadzen spolek kapitatowych stanowi przejaw zarzadu
majatkiem dziecka, stad potencjalnie w niektorych przypadkach niezbedne bedzie uzyskanie
zezwolenia sadu. W artykule poruszana jest tez kwestia wyltaczenia reprezentacji przez rodzica
przy wykonywaniu prawa glosu z udzialéw (akcji) w sytuacjach okreslonych w art. 98 § 2
k.r.o., czyli m.in. jednoczesnego dziatania w imieniu wigcej niz jednego dziecka
uczestniczacego przy podjeciu uchwaly. Przedstawiany jest poglad aprobujacy mozliwosé
stosowania art. 98 § 2 k.r.o. w takiej konfiguracji, z ograniczeniem jednak do tych wypadkow,



ktore cho¢by potencjalnie moga rodzi¢ sprzecznos¢ interesdéw miedzy osobami wymienionymi
w art. 98 § 2 k.r.o.
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Odpowiedzialnosé ubezpieczyciela za szkode spowodowang zanieczyszczeniem
drogi plynami silnikowymi — glosa do uchwaly Sgdu Najwyiszego 7 20.01.2022
r., 111 CZP 9/22

Sad Najwyzszy w glosowanej uchwale przyjal, ze ubezpieczyciel, z ktorym sprawca wypadku
komunikacyjnego jest zwigzany obowigzkowa umowg ubezpieczenia OC, ponosi
odpowiedzialno$¢ wzgledem zarzadcy drogi za szkode polegajaca na zanieczyszczeniu drogi
ptynami silnikowymi. Autor popiera rozstrzygnigcie sktadu orzekajacego, wskazujac na
argumenty natury funkcjonalnej i systemowej, ktore przemawiaja na korzy$¢ tezy wyrazonej w
uchwale. Niemniej w jego ocenie watpliwos$ci nasuwa sugestia, ze odpowiedzialno$¢ sprawcy
wypadku komunikacyjnego wzgledem zarzadcy drogi jest oparta na zasadzie ryzyka.

Slowa kluczowe: ubezpieczenie OC posiadaczy pojazdow mechanicznych, zarzadca drogi,
uszkodzenie drogi
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Okreslenie maksymalnej wysokosci kary umownej lub terminu koncowego do
jej naliczania jako przestanka waznosci kary umownej — glosa do uchwaly Sqdu
Najwyiszego 7 9.12.2021 r., III CZP 16/21

Przedmiotem niniejszej glosy jest analiza uchwaty Sadu Najwyzszego z 9.12.2021 r., III CZP
16/21. W przedmiotowym orzeczeniu Sad Najwyzszy zajmowal si¢ sporng w doktrynie i
ugruntowang w orzecznictwie kwestig dopuszczalnosci zastrzezenia kary umownej w postaci
procenta warto$ci wynagrodzenia umownego za zwloke bez okreSlenia maksymalnej
wysokos$ci kar umownych lub terminu koncowego do ich naliczania. Niniejsza publikacja ma
na celu zaaprobowanie tezy rzeczonego judykatu oraz uzupelnienie argumentacji Sadu
Najwyzszego.

Stowa kluczowe: kara umowna, maksymalna wysoko$¢ kar umownych, przestanki waznosci
kar umownych, okreslona suma
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NaduZycie prawa a klauzula przeciw unikaniu opodatkowania — wyrok
Naczelnego Sqgdu Administracyjnego 7 1.12.2022 r., I FSK 1439/22

Instytucja naduzycia prawa zostala uregulowana przez polskiego ustawodawce w dniu
15.07.2016 r., poniewaz wtedy weszly w zycie przepisy art. 5 ust. 41 5 ustawy z 11.03.2004 r.
o podatku od towar6éw i ustug. Nie jest to jednak konstrukcja nowa dla rodzimego systemu,
dlatego Ze od lat funkcjonuje w orzecznictwie Trybunatu Sprawiedliwos$ci Unii Europejskiej.
W wyroku z 14.12.2000 r., C-110/99, Emsland-Stirke GmbH przeciwko Hauptzollamt
Hamburg-Jonas, Trybunat Sprawiedliwosci zidentyfikowal dwa elementy konieczne do
stwierdzenia naduzycia prawa: 1) zestaw obiektywnych okolicznosci, w ktéorych pomimo
formalnego przestrzegania warunkow przewidzianych przez przepisy prawa unijnego, cel tych
przepisow nie zostal osiggniety; oraz 2) element subiektywny, na ktory sklada si¢ wola
uzyskania korzys$ci na podstawie przepisow unijnych poprzez sztuczne stworzenie warunkow
dla skorzystania z nich. Koncepcj¢ te¢ zaimplementowano do spraw z zakresu podatku od
towarow i ustug m.in. w wyrokach TS z 21.02.2006 r., C-255/02, Halifax plc, Leeds Permanent
Development Services Ltd i County Wide Property Investments Ltd przeciwko Commissioners
of Customs & Excise; z 17.12.2015 r., C-419/14, WebMindLicenses kft przeciwko Nemzeti
Ado- és Vamhivatal Kiemelt Ado- és Vam Foigazgatosag czy z 15.09.2022 r., C-227/21,
HA.EN. Czy wobec tego dopuszczalne jest, by organy podatkowe, w sprawach sprzed wejscia
w zycie wspomnianych przepisoOw krajowych, powolywaly si¢ w stosunku do podatnikow na
naduzycie prawa? Jaka jest relacja instytucji naduzycia prawa w stosunku do klauzuli



przeciwko unikaniu opodatkowania, o ktorej mowa w art. 119a—119f ustawy z 29.08.1997 r. —
Ordynacja podatkowa? Na te pytania podjat si¢ udzielenia odpowiedzi Naczelny Sad
Administracyjny w prezentowanym ponizej wyroku.

Stowa kluczowe: Ordynacja podatkowa, podatek od towarow i ushug, naduzycie prawa,
klauzula przeciw unikaniu opodatkowania
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Administracji Uniwersytetu Lodzkiego, sedzig Naczelnego Sadu Administracyjnego w stanie
spoczynku (ORCID: https://orcid.org/0000-0002-1297-4940).

Systemowy charakter i efektywnosé¢ ochrony w sprawach przewleklego
prowadzenia  postepowania  administracyjnego (bezczynnosci organu
administracji) — glosa do uchwaly Naczelnego Sqdu Administracyjnego z
7.03.2022r., 11 OPS 1/21

W glosowanej uchwale Naczelny Sad Administracyjny zajat nader restryktywne stanowisko.
Stwierdzit on, ze skarga na przewleklte prowadzenie postgpowania administracyjnego
whniesiona po ustaniu bezprawnej zwloki w zatatwieniu sprawy podlega odrzuceniu. Poglad ten
nie zastuguje na aprobate, gdyz ignoruje on potrzebe systemowej wyktadni obowigzujacych
przepiséw prawa. Opowiedzenie si¢ za nim stawia pod znakiem zapytania efektywnos$¢ ochrony
udzielanej przez sady administracyjne i mozliwos¢ realizacji konstytucyjnego prawa jednostki
do odszkodowania od administracji.

Slowa kluczowe: bezprawna zwloka, organ administracji, zalatwienie sprawy, przedmiot
zaskarzenia, prejudykat w dochodzeniu roszczen odszkodowawczych, efektywnos¢ ochrony
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Zbywalnosé roszczenia o odszkodowanie za wywlaszczenie a przymiot strony w
rozumieniu art. 28 k.p.a. w sprawie o ustalenie odszkodowania — glosa do
uchwaly Naczelnego Sqdu Administracyjnego z 30.06.2022 r., I OPS 1/22

Glosowana uchwata porusza zagadnienia dotyczace zrddla interesu prawnego w prawie
administracyjnym oraz charakteru prawnego roszczenia o odszkodowanie za wywtaszczenie i
jego zbywalno$ci. Autor glosy wyjasnit ztozony charakter roszczenia odszkodowawczego,
traktujac je jako hybryde¢ prawa podmiotowego o charakterze mieszanym (administracyjno-
cywilnoprawnym). Dynamiczna i prokonstytucyjna wyktadnia przepisow, uwzgledniajaca
wzajemne przenikanie si¢ norm prawa cywilnego i administracyjnego, na tle catego systemu
prawnego doprowadzita glosatora do wniosku, ze prawo do odszkodowania za wywlaszczenie
jest zbywalne na zasadach ogolnych, zarowno w drodze sukcesji uniwersalnej, jak i
syngularnej. Dlatego tez uchwata ta zasluguje na zdecydowana krytyke i powinna by¢
Zastgpiona nowa o przeciwnym brzmieniu, ktora uwzgledniataby dotychczasowy dorobek
orzeczniczy dotyczacy petnej zbywalnosci tego roszczenia, co jednocze$nie odpowiadatoby
potrzebom wspodtczesnego obrotu cywilnego i gospodarczego.

Stowa Kkluczowe: wywlaszczenie, interes prawny, charakter prawny roszczenia
odszkodowawczego za wywlaszczenie, przelew wierzytelnosci, nastepcy prawni, charakter
publicznoprawny, charakter cywilnoprawny
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Elementy szkody w sprawach o ochrone odmian roslin — glosa do wyroku
Trybunatu Sprawiedliwosci z 9.06.2016 r., C-481/14, Jorn Hansson przeciwko
Jungpflanzen Griinewald\

Glosa do wyroku Trybunatu Sprawiedliwosci w sprawie C-481/14, Hansson, obejmuje
zagadnienie ustalenia elementéw szkody w sprawach o ochron¢ odmian roslin. Ze wzgledu na

sw0j charakter orzeczenie to moze by¢ stosowane szerzej — we wszystkich sprawach wtasnosci
intelektualnej. Wyrok nie byl wczesniej omawiany w krajowej literaturze. Autor aprobuje



orzeczenie, omawia je, zestawiajac z odmiennymi pogladami rzecznika generalnego. W
podsumowaniu postuluje szerokie stosowanie pogladow Trybunalu Sprawiedliwosci,
zwlaszcza w zakresie mozliwosci zaliczania poszczegolnych wydatkéw uprawnionego z prawa
wlasnosci przemystowej na poczet szkody.

Stowa kluczowe: prawo ochronne do odmian roslin, wlasno$¢ intelektualna, szkoda,
naruszenie prawa wlasnosci intelektualnej, sprawy sporne
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Obowiqzki posrednikow w odniesieniu do obiektow zakwaterowania
turystycznego — glosa do wyroku Trybunatu Sprawiedliwosciz 27.04.2022 r., C-
674/20, Airbnb Ireland UC przeciwko Région de Bruxelles-Capitale

Glosowany wyrok dotyczy obowigzkéw posrednikow w odniesieniu do obiektéw
zakwaterowania turystycznego, ktore to obowigzki wynikaja z belgijskich przepisow
zobowigzujacych posrednikéw, takich jak np. Airbnb, do przekazywania urzgdom, na ich
pisemne zadanie, danych podmiotow prowadzacych obiekty turystyczne, jak réwniez
informacji o liczbie noclegéw oraz liczbie jednostek zakwaterowania prowadzonych przez nich
w ciggu poprzedniego roku. W wyroku Trybunal Sprawiedliwosci uznal, Zze swoboda
swiadczenia ustug nie koliduje z obowigzkiem informacyjnym, a wigc nie stoi na przeszkodzie
obowigzkowi zbierania i przekazywania informacji. Na tle glosowanego wyroku powstato kilka
pytan 1 watpliwo$ci. Zasadne bedzie pytanie, czy przepis krajowy, ustanawiajacy obowigzek
przekazywania powyzszych informacji nie stanowi nieproporcjonalnego ograniczenia w
swobodzie przedsigbiorczos$ci ustugodawcoOw w panstwach cztonkowskich oraz w swobodnym
swiadczeniu ustug w Unii Europejskie;.

Stowa kluczowe: najem, posrednik, nieruchomos¢, umowa, podatek, informacje
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