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Administracyjnoprawne zagadnienia utrzymania i uiytkowania obiektéw budowlanych

Perspektywa poznawcza pracy pt. Administracyjnoprawne zagadnienia utrzymania i
uzytkowania obiektow budowlanych dotyczyla usystematyzowania i uzupelnienia wiedzy w
zakresie problematyki uzytkowania i utrzymania obiektow budowlanych. Rozwigzania,
przyjete przez ustawodawce w rozdziale 5b i 6 p.b., staly si¢ ttem do rozwazan dotyczacych
tego, czy na etapie przystgpienia do uzytkowania obiektu budowlanego i jego pdzniejszego
utrzymania ustawodawca uzywa instrumentdéw faktycznie jak najmniej ucigzliwych dla
inwestora, wlasciciela (zarzadcy obiektu budowlanego), przy jednoczesnym zapewnieniu
odpowiedniego poziomu ochrony interesu publicznego oraz interesu osob trzecich. Obszarem
badan uczyniono takze kwestie dotyczace zagadnienia wolnosci uzytkowania obiektu
budowianego. Przesadzito to o przedmiocie i obszarze badan oraz o postawionych tezach
badawczych.

Dysertacja sklada si¢ ze wstgpu, pigciu rozdziatéw oraz zakonczenia.

We wstepie okreslono przedmiot badan, problem i tezy badawcze oraz metody analizy
naukowe;.

Pierwszy rozdzial, rozpoczynajacy si¢ od omowienia zagadnien uzytkowania
1 utrzymania obiektow budowlanych w ujgciu historycznym, poswiecono wyjasnieniu kwestii
terminologicznych oraz przedstawieniu tej problematyki w aspekcie przedmiotowym i
podmiotowym. Przeanalizowano takze zasady charakterystyczne dla etapu przystgpienia do
uzytkowania obiektow budowlanych i ich utrzymania, odzwierciedlajace warto$ci preferowane
przez ustawodawce.

W  rozdziale drugim dokonano rekonstrukcji pojecia interesu publicznego,
przeprowadzonej w kontekscie warto$ci wysoko cenionych, uzasadniajgcych ograniczenie
wolnosci uzytkowania obiektu budowlanego. Nastepnie przedstawiono instrumenty, za pomoca
ktorych ustawodawca chroni interes publiczny na etapie przystgpienia do uzytkowania obiektu
oraz w toku jego utrzymania.

Rozdzial trzeci stal si¢ miejscem analizy problematyki ochrony interesu
indywidualnego w postgpowaniach z zakresu przystgpienia do uzytkowania obiektow

budowlanych oraz ich utrzymania. Szczegdlny akcent polozono na aspekt ochrony interesow



0s0b trzecich i ich udziatu we wskazanych wyzej postgpowaniach. Przedmiotem rozwazan staty
si¢ takze szczegdlne rozwigzania proceduralne i ich wplyw na ochron¢ interesu
indywidualnego. Podj¢to rowniez problematyke zastgpowania administracyjnych $rodkow
ochrony intereséw indywidualnych $rodkami cywilnoprawnymi.

Rozdzial czwarty poswigcono zagadnieniu relacji migdzy interesem publicznym a
interesem indywidualnym. Z tej perspektywy uwidoczniono problematyke glebokosci
ingerencji ustawodawcy w wolno$¢ uzytkowania obiektow budowlanych. W tym aspekcie
analizie poddano zasad¢ proporcjonalnosci, stanowiaca kluczowy instrument pozwalajacy na
wlasciwe ,,wywazenie” interesOw w réznych konfiguracjach przez ustawodawce, jak i organy
stosujace prawo.

W ostatnim rozdziale dokonano charakterystyki zdarzen szczegdlnych, ktoére moga mie¢
miejsce podczas utrzymania obiektéw budowlanych, w tym potozono nacisk na problematyke
katastrof budowlanych. Na zakonczenie rozdzialu oméwiono instrumenty, shuzace eliminacji
lub przynajmniej znacznemu ograniczeniu wystepowania zdarzen o charakterze szczeg6lnym.

W zakonczeniu podsumowano analizowane tresci w konteksécie przyjetych tez oraz
wskazano obszary, w ktorych moglyby koncentrowac si¢ dalsze eksploracje dotyczace
omawianego tematu. Rezultatem badan byto réwniez sformulowanie postulatow de lege

ferenda w celu wskazania ewentualnych kierunkéw zmian w przepisach prawa.
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