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PROGRAM FUNKCJONALNO – UŻYTKOWY/ OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie dokumentacji projektowej architektonicznej i aranżacyjnej 

„Dostosowanie budynku kotłowni DS. ZANA dla potrzeb stolarni UMCS” 

Zamawiający: 

Uniwersytet Marii Curie Skłodowskiej, 20-031 Lublin, Pl. M. Curie-Skłodowskiej 5 

Specjalista prowadzący: 

mgr inż. Cezary Witek - branża budowlana 

mgr inż. Milena Gałat – branża sanitarna 

mgr inż. Adam Kargul – branża elektryczna 

 

Opis  przedmiotu zamówienia: 

 
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie dokumentacji projektowej  budowlano-wykonawczej wielobranżowej z 

aranżacją architektoniczną, z przedmiarami, kosztorysami inwestorskimi i specyfikacjami technicznymi branżowymi. 

Dokumentację Wykonawca wykona w formie graficznej  i elektronicznej w 6 egzemplarzach (w tym 3egz. w PDF). 

 

Zakres obejmuje: 
1. Wykonanie inwentaryzacji budynku kotłowni DS. ZANA w zakresie objętym przedmiotem zamówienia 

niezbędnym do sporządzenia przedmiarów robót i dokumentacji projektowej. 

2. Wykonanie mapy do celów projektowych. 

3. Uzyskanie niezbędnych do celów projektowych warunków i/lub opinii w tym również decyzji o lokalizacji 

inwestycji celu publicznego (warunki zabudowy),  

4. Wykonanie ekspertyzy technicznej dotyczącej stanu ochrony przeciwpożarowej z uzgodnieniem i 

uzyskaniem postanowienia Komendanta Państwowej Straży Pożarnej w Lublinie jeżeli będzie wymagana.  

5. Sporządzenie scenariusza rozwoju zdarzeń w czasie pożaru zawierającego organizację oraz warunki 

ewakuacji osób z budynku. 

6. Sporządzenie wielobranżowego projektu zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno-

budowlanego, projektu technicznego i aranżacji architektonicznej z uwzględnieniem potrzeb Działu  

Eksploatacji. 

7. Sporządzenie przedmiarów robót, kosztorysów inwestorskich wszystkich branż na podstawie 

Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. (Dz. U. z 2004r. Nr 130 poz. 1389) w sprawie 

określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-

użytkowym. 

8. Sporządzenie szczegółowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót dla wszystkich branż 

objętych zakresem opracowania. 

9. Sporządzenie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

10. Sporządzenie świadectwa energetycznego przedmiotowego budynku. 

11. Uzyskanie niezbędnych uzgodnień od rzeczoznawców m.in. w zakresie ppoż., wymagań sanitarnych, bhp. 

12. Uzyskanie decyzji zatwierdzającej projekt i udzielającej pozwolenie na budowę z Wydziału Architektury i 

Budownictwa Urzędu Miasta Lublina o ile będzie wymagane. 
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13. Zgłoszenie w Wydziale Architektury, Budownictwa Urzędu Miasta Lublin robót nie wymagających 

pozwolenia na budowę. 

14. Nadzór autorski nad realizacją zamierzenia. 

15. Wykonawca w trakcie opracowania dokumentacji projektowej jest zobowiązany na bieżąco uzgadniać 

proponowane rozwiązania techniczne i materiałowe z Zamawiającym. 

16. Wykonawca zobowiązany jest do etapowania inwestycji wg ustaleń z Zamawiającym (w tym podział 

kosztorysów i przedmiarów). 

 

Charakterystyka budynku: 
Przedmiotowy budynek, zlokalizowany jest w Lublinie przy ul. Zana 11, na działce o numerze ewidencyjnym 7/9.  

Budynek wzniesiono w roku 1964 r. w technologii tradycyjnej i okres jego użytkowania wynosi już ponad 55 lat. 

Budynek parterowy, niepodpiwniczony. 

 

Powierzchnia całkowita budynku ok. 207,78 m
2
. 

 

Aktualnie w budynku znajduje się kotłownia zasilająca ww. budynek oraz budynek dom studenta ZANA, 

pomieszczenia techniczne i magazynowe. Budynek posiada własne przyłącze energetyczne i jest oddzielnie 

opomiarowany. Moc umowna / przyłączeniowa 49.1 KW. 

 

Zakres rzeczowy i opis inwestycji: 
Inwestycja ma na celu dostosowanie budynku kotłownia na potrzeby stolarni UMCS. Maszyny będą przeniesione z 

DS. Grześ. Pomieszczenia przeznaczone będą dla 4 pracowników – stolarzy. Nie przewiduje się lakierowania 

elementów stolarskich. Przewiduje się częściową dobudowę budynku celem powiększenia powierzchni warsztatów, 

wyburzenie ścian pełnych oraz dobudowę budynku na garaż (ogrzewany) dla pojazdu typu Melex – dwa stanowiska 

do ładowania akumulatorów, parkowanie i drobne naprawy, wymiar pojazdu ok. 1,3x2,7m.  

W związku z tym należy wykonać: 

� przebudowę budynku dla potrzeb stolarni UMCS, 

� dobudowę części budynku na cele stolarni,  

� dobudowę części budynku na garaż,  

� aranżację pomieszczeń wraz z technologią,  

� aranżację pomieszczeń wraz z wyposażeniem,  

� wymianę stolarki i ślusarki wewnętrznej i zewnętrznej na zgodną z przepisami sanitarno-

epidemiologicznymi i p.poż. 

� dostosowanie wejścia głównego do budynku, ciągów komunikacji wewnętrznej oraz wejść do pomieszczeń 

dla osób niepełnosprawnych w elementy otwarć bezdotykowych,  

� dokonać bilansu mocy elektrycznej dla budynku stolarni i w razie potrzeby wystąpić o nowe warunki 

zasilania energetycznego, 

� wykonać nowe instalacje elektryczne: 

• rozdzielnia główna wraz z układem pomiarowym oraz kompensacją mocy biernej,  

• instalacje obwodów gniazdowych 400 / 230 V, 

• instalacja oświetleniowa ogólna i robocza w technologii led, 

• instalacje oświetlenia awaryjnego, ewakuacyjnego i przeszkodowego uwzględniając dobór przewodów 

ze względu na ich reakcję na ogień, 

• rynnowy system antyoblodzeniowy, 

• instalacje sygnalizacji pożaru, DSO współpracujące z istniejącym systemem w Domu Studenta ZANA, 

• sieć komputerowa LAN dla wybranych pomieszczeń stolarni, 

• system monitoringu zewnętrznego dla otoczenia budynku stolarni współpracujący z istniejącym 

systemem CCTV w Domu Studenta ZANA, 

• system kontroli dostępu dla stolarni. 

� wykonać nowe instalacje sanitarne min.: 

• instalację wod-kan 

• instalację centralnego ogrzewania(grzejniki w wykonaniu higienicznym) 
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• węzeł ciepła technologicznego (Inwestor informuje iż trwają prace związane z projektowaniem węzła 

cieplnego dla części mieszkalnej DS. Zana. Wykonawca zobowiązany jest do zapoznania się z koncepcją 

projektowanego węzła) 

• instalację wentylacji mechanicznej nawiewno- wywiewnej (ogólną oraz odciąg centralny z odciągami 

miejscowymi) 

•  

� wymianę oświetlenia na odpowiadające normom i niezagrażające zdrowiu i bezpieczeństwu w technologii 

led, 

� wymianę tablic oraz instalacji elektrycznej w całym budynku uwzględniając dobór przewodów ze względu 

na ich reakcję na ogień, 

� przebudowę instalacji oświetlenia awaryjnego, ewakuacyjnego i przeszkodowego uwzględniając dobór 

przewodów ze względu na ich reakcję na ogień, 

� przebudowę instalację sygnalizacji pożaru, DSO, monitoringu uwzględniając dobór przewodów ze względu 

na ich reakcję na ogień; 

 

 

 

Wymagania ogólne. 
1. Wykonawca ma obowiązek uzgodnić z Zamawiającym przyjęte rozwiązania funkcjonalno-użytkowe. 

2. Projekt budowlany (wszystkich branż), przedmiary, kosztorysy inwestorskie oraz specyfikacje techniczne będą 

podstawą do przeprowadzenia procedury przetargowej robót remontowych. 

3. Dokumentacja ma być wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do pełnienia nadzoru autorskiego nad realizacją robót remontowych zgodnie z 

przedstawionym opracowaniem. 

5. Prace projektowe należy wykonać zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami prawa, w tym w szczególności: 

• ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 2020.1333 z póżn. zm), 

• ustawą z dnia 13 lutego 2020r. o zmianie ustawy – Prawo budowlane oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 

2020 poz. 471),  

• Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z późn. zm.) 

• ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 

późn. zm.) 

• Ustawą z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów, inżynierów budownictwa oraz 

urbanistów ( Dz. U. Nr 5 poz. 42, z późn. zm.) 

• Ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych ( t.j. Dz. U. z 2019 poz. 1843) 

• Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i 

formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 

programu funkcjonalno - użytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072 z późn. zm.) 

• Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 
projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609), 

• Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw 

sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz 

planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno - użytkowym ( Dz. U. Nr 

130, poz. 1389) 

• inne przedmiotowe obowiązujące. 

7. Dokumentację należy przekazać Inwestorowi w wersji papierowej oraz elektronicznej w ilościach ujętych poniżej: 

1) inwentaryzacja niezbędna do celów projektowych – 4 egz., 

2) projekt architektoniczny aranżacji wnętrz – 4 egz. 

3) dokumentacja projektowa budowlano-architektoniczna ora projekt techniczny w wersji papierowej – 8 egz. 

(4 egz. Projekt budowlany, 4 egz. Projekt wykonawczy), 

4) dokumentacja projektowa budowlano-architektoniczna oraz projekt techniczny w wersji elektronicznej – 2 

egz. (część opisowa powinna być dostarczona w formacie *.doc., schematy, plany, rysunki winny być 

dostarczone w standardzie plików PDF i *.dwg., 
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5) w przypadku zastosowania innego formatu plików (umożliwiającego edycję) należy dostarczyć odpowiednie 

oprogramowanie wraz z licencją, 

6) kosztorysy inwestorskie oraz przedmiary robót – po 2 egz., w wersji papierowej oraz w formacie 

elektronicznym *.ath (Norma Pro), 

7) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót w wersji papierowej – 2 egz., 

8) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót w wersji elektronicznej (pliki edytowane w formacie 

Microsoft Office oraz pliki nieedytowane w formacie PDF),– 2 egz.   

 

Zamawiający posiada: 
- prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane, 

- wypis z księgi wieczystej, 

 
Zamawiający umożliwi Wykonawcy dokonanie oględzin pomieszczeń, w tym dokonywanie pomiarów, badań i wizji 

lokalnej. 

 

 


