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PODMIOT PODATKU

posiadanie wynika z umowy
zawartej z wiascicielem,
Krajowym Osrodkiem Wsparcia
Rolnictwa lub z innego tytutu
prawnego, z wyjatkiem
posiadania przez osoby fizyczne
lokali mieszkalnych
niestanowiacych odrebnych
nieruchomosci

posiadanie odbywa sie bez tytutu
prawnego




OBOWIAZEK PODATKOWY

okolicznosci uzasadniajace powstanie
obowiazku podatkowego

okolicznoscia jest istnienie budowli albo
budynku lub ich czesci

powstanie obowiazku podatkowego —
pierwszy dzien miesigca
nastepujacego po miesiacu w ktorym
nastapity te okolicznosci

powstanie obowiazku podatkowego —
z dniem | stycznia roku nastepujacego
po roku, w ktérym budowa zostata
zakonczona albo w ktérym rozpoczeto
uzytkowanie budowli albo budynku lub
ich czesci przed ich ostatecznym
wykonczeniem



OBOWIAZEK PODATKOWY

zdarzenie majace wptyw na wysokos¢
opodatkowania w tym roku, a w szczegolnosci
zmiana sposobu wykorzystywania przedmiotu
opodatkowania lub jego czesci

O O

podatek ulega obnizeniu lub podwyzszeniu,
poczynajac od pierwszego dnia miesiaca
nastepujacego po miesiacu, w ktorym nastapito
to zdarzenie

| stycznia 31 grudnia

ustanie okolicznosci uzasadniajacych obowiazek
podatkowy —

obowiazek wygasa z uptywem miesiaca

jezeli obowiazek podatkowy powstat lub wygast
w ciagu roku, podatek za ten rok ustala sie
proporcjonalnie do liczby miesiecy, w ktorych
istniat obowiazek.



PHZE“MI“T P““ATK“ = przedmiotem podatku od

nieruchomos$ci sa okreSione stany faktyczne Ilub prawne, z ktorymi
ustawodawca wiaze ohowiazek podatkowy, np. posiadanie samoistne gruntu

BUDOWLA

* art.46 § | k.c. e art. la ust. | pkt | u.p.o.l. e art. la ust. | pkt 2 u.p.o.l.
e czesci powierzchni ziemskiej * obiekt budowlany w rozumieniu * obiekt budowlany w rozumieniu
stanowiace odrebny przedmiot przepisow prawa budowlanego, przepisow prawa budowlanego
wiasnosci ktory jest trwale zwiazany z niebedacy budynkiem
gruntem, wydzielony z lub obiektem matej architektury, EYRJIEGINGEL]
przestrzeni za pomoca przegrod a takze urzadzenie budowlane  ELGUIEE Gy AgrlE 27
budowlanych oraz posiada w rozumieniu przepisow prawa |HEZREREEEUIES
fundamenty i dach budowlanego zwiazane giingﬁfozgil-ekty’ aw
z oblek'Fem bl.u.jow,le,lnym, ktore 2) kultu religijnego, jak:
zapewnia mozliwosc kapliczki, krzyze
uzytkowania obiektu zgodnie przydrozne, figury,
Z jego przeznaczeniem b) posagi, wodotryski i

inne obiekty
architektury ogrodowej,
c) uzytkowe stuzace
rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku,
jak: piaskownice,
hustawki, drabinki,
smietniki;

Art. 2 u.p.o.l.
|. Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja nastepujace nieruchomosci lub obiekty
budowlane:

1) grunty;
2) budynki lub ich czesci;
3) budowle lub ich czesci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.




Art.3 PrBud

3) budowli — nalezy przez to rozumiec kazdy obiekt
budowlany niebedacy budynkiem lub obiektem mate;j
architektury, jak:

obiekty liniowe,

lotniska,

mosty,

wiadukty,

estakady,

tunele,

przepusty,

sieci techniczne,

wolno stojace maszty antenowe,

wolno stojace trwale zwiazane z gruntem tablice
reklamowe i urzadzenia reklamowe,

budowle ziemne,

obronne (fortyfikacje),

ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki,

wolno stojace instalacje przemystowe lub urzadzenia
techniczne,

oczyszczalnie sciekow,

sktadowiska odpadow,

stacje uzdatniania wody,

konstrukcje oporowe,

nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych,
sieci uzbrojenia terenu,

budowle sportowe,

cmentarze,

pomniki,

a takze czesci budowlane urzadzen technicznych
(kottow, piecow przemystowych, elektrowni jadrowych,
elektrowni wiatrowych i innych urzadzen)

oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako
odrebne pod wzgledem technicznym czesci
przedmiotow sktadajacych sie na catos¢ uzytkowa;



Wyrok Naczelnego Saqdu Administracyjnego
zZ dnia |15 marca 2016 r.
11 FSK 84/14

,ocena czy sporny kontener moze zostac opodatkowany podatkiem od nieruchomosci jako
budowla (jej czesc) zalezne bedzie od wykazania, ze miesci sie on w katalogu wymienionym w art.
3 pkt 3 u.p.b. Wskazania te zostang uwzglednione przez organ interpretacyjny w toku
ponownego postepowania. Naczelny Sad Administracyjny podziela przy tym poglad prezentowany
w judykaturze, ze przy catej roznorodnosci form i rodzajow wytworow mysli ludzkiej, z jakimi
mozna sie zetkna¢ w rzeczywistosci gospodarczej, nie s3 odosobnione przypadki
przypisywania roznych okreslen i nazw w odniesieniu do obiektow o tozsamym
przeznaczeniu oraz porownywalnych cechach i parametrach technicznych. W istocie
zatem mozliwe s3 sytuacje, w ktorych obiektom posiadajacym wszystkie cechy konkretnych
budowli, wyszczegolnionych w art. 3 pkt 3 ustawy Prawo budowlane, nadawane bedzie inne
oznaczenie. W takim przypadku o prawnopodatkowej kwalifikacji obiektu decydowac
bedzie nie nazwa, ale jego rzeczywiste cechy i funkcje, tozsame z istotnymi
parametrami funkcjonalnymi i technicznymi budowli, wyszczegoélnionych w art. 3 pkt
3 ustawy Prawo budowlane.”



BUDOWLE LUB ICH CZESCI ZWIAZANE
Z PROWADZENIEM DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

4) dziatalnosc¢ gospodarcza - dziafalnosé¢, o ktorej mowa w z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo
przedsiebiorcow (Dz. U. poz. 646);

Art. 3. PrPrzed
Dziatalnoscia gospodarcza jest zorganizowana dziatalnosc¢ zarobkowa, wykonywana we wiasnym imieniu i w

sposob ciagty.

2. Za dziatalnos¢ gospodarcza w rozumieniu ustawy nie uwaza sie:
| )dziatalnosci rolniczej lub lesnej;
2)wynajmu turystom pokoi goscinnych w budynkach mieszkalnych znajdujacych sie na obszarach wiejskich
przez osoby ze statym miejscem pobytu w gminie potozonej na tym terenie, jezeli liczba pokoi
przeznaczonych do wynajecia nie przekracza 5;
3)dziatalnosci, o ktorej mowa w ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsiebiorcow.



https://sip-1lex-1pl-1000be7ri037c.han.bg.umcs.edu.pl/
https://sip-1lex-1pl-1000be7ri037c.han.bg.umcs.edu.pl//document/18701388?unitId=art(6)ust(1)pkt(4)&cm=DOCUMENT

Wyrok WSA w Szczecinie
z dnia 28 kwietnia 2011 r.
| Sa/Sz 53/11

,nieprowadzenie przez Spotke w przedmiotowych obiektach dziatalnosci gospodarczej (faktyczne
ich niewykorzystywanie), pozostaje bez wplywu na wymiar podatku. Ustawa o podatkach i
opfatach lokalnych nie wiaze bowiem obowiazku w zakresie podatku od nieruchomosci
zZ osiaganiem przez przedsiebiorce korzysci z posiadanych obiektow, faktem
prowadzenia na nich dziatalnosci lub nie. Z definicji art. la ust. | pkt 3 nie wynika bowiem
warunek wykorzystania tego rodzaju nieruchomosci na cele zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza,
gdyz wystarczy sam fakt ich posiadania przez przedsiebiorce. Innymi stowy, sam fakt posiadania
przez przedsiebiorce skutkuje tym, ze budynek, budowla, grunt sa zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Tak wiec, roznego rodzaju obiekty niewykorzystywane w danym
momencie gospodarczo nalezy uznac za zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza.”



WYLACZENIA PODATKOWE

 uzytki rolne lub lasy, z wyjatkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej;

 pod warunkiem wzajemnosci - nieruchomosci bedace wtasnoscia panstw obcych Ilub
organizacji miedzynarodowych albo przekazane im w uzytkowanie wieczyste,
przeznaczone na siedziby przedstawicielstw dyplomatycznych, urzedow konsularnych i innych mis;ji
korzystajacych z przywilejow i immunitetow na mocy ustaw, umow lub zwyczajow miedzynarodowych;

* grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi, z wyjatkiem gruntow pod wodami jezior lub
zbiornikow sztucznych;

* grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi;

* nieruchomosci lub ich czesci zajete na potrzeby organow jednostek samorzadu
terytorialnego, w tym urzedow gmin, starostw powiatowych, urzedéw zwiazkow metropolitalnych i
urzedow marszatkowskich;

* grunty zajete pod pasy drogowe drog publicznych w rozumieniu przepisow o drogach
publicznych oraz zlokalizowane w nich budowle - z wyjatkiem zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej innej niz utrzymanie drog publicznych lub eksploatacja autostrad ptatnych.

 nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ Skarbu Panstwa, ktore wchodza w skiad
Zasobu Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci.




Art.7a u.p.o.l.

|. Dla potrzeb wymiaru i poboru podatku od nieruchomosci oraz podatku rolnego i podatku lesnego organy podatkowe prowadza
ewidencje podatkowa nieruchomosci w systemie informatycznym.

2. Ewidencja podatkowa nieruchomosci zawiera dane o podatnikach i przedmiotach opodatkowania, w szczegolnosci wynikajace z
informacji i deklaracji sktadanych przez podatnikéw na podstawie przepiséw ustawy oraz przepiséw o podatku rolnym i podatku
lesnym, danych zawartych w ksiegach wieczystych, w ewidencji gruntow i budynkéw oraz innych ewidencjach i rejestrach, w tym
prowadzonych przez organy administracji publicznej, a w szczegolnosci:

1) przed dniem wejscia w zycie ustawy;

2) aktow notarialnych;

3) ewidencji decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe;
4) planu zagospodarowania przestrzennego;

5) ewidencji prowadzonych przez urzedy skarbowe;

6) Centralnego Rejestru Podmiotow - Krajowej Ewidencji Podatnikéw.

3. Minister wtasciwy do spraw finansow publicznych okresli, w drodze rozporzadzenia, zasady prowadzenia ewidencji podatkowej
nieruchomosci w systemie informatycznym, z uwzglednieniem zapewnienia wspotdziatania z ewidencja gruntow i budynkow. W
rozporzadzeniu minister okresli zakres informacji objetych ewidencja, w tym w szczegdlnosci dane osobowe podatnika oraz dane
dotyczace przedmiotu opodatkowania.

Art. 20 ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne

|. Ewidencja gruntow i budynkéw obejmuje informacje dotyczace:

I) gruntéw - ich potozenia, granic, powierzchni, rodzajow uzytkdéw gruntowych oraz ich klas bonitacyjnych, oznaczenia ksiag wieczystych lub zbiorow
dokumentéw, jezeli zostaty zatozone dla nieruchomosci, w sktad ktérej wchodza grunty;

2) budynkéw - ich potozenia, przeznaczenia, funkcji uzytkowych i ogélnych danych technicznych;

3) lokali - ich potozenia, funkgji uzytkowych oraz powierzchni uzytkowe;.

EWIDENCJA GRUNTOW | BUDYNKOW

Przez uzyte w ustawie
okreslenia:

[)uzytki rolne,

2)lasy,

3)nieuzytki,

4)uzytki ekologiczne,
5)grunty zadrzewione i
zakrzewione,

6)grunty pod wodami
powierzchniowymi stojacymi
oraz grunty pod wodami
powierzchniowymi
ptynacymi,

7)grunty pod morskimi
wodami wewnetrznymi

- rozumie si¢ grunty
sklasyfikowane w ten sposéb
w ewidencji gruntow i
budynkéw.




Wyrok WSA w Lublinie z 27 stycznia 2010 r., | Sa/Lu 684/09

,Zupetnie zatem nieuprawnione jest wywodzenie, iz nie tylko dane z ewidencji gruntow i budynkow, lecz
rowniez inne dane, w tym na przyktad wynikajace — jak to wywodzi skarzacy — z planu zagospodarowania
przestrzennego bedace w posiadaniu innych organow i jednostek organizacyjnych, powinny byc
uwzglednione przy wymiarze podatkow, albowiem byfaby to wykfadnia contra legem przepisu art. 21 ust. 2
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.”

Wyrok WSA w Gdansku z dnia Il stycznia 2011 r., 1 Sa/Gd 747/10

,Dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkow stanowia w zasadzie, podstawe do ustalenia przez organ
podatkowy osoby wtasciciela lub witadajacego budynkiem, lokalem, gruntem, co z kolei pozwala ustalic na
podstawie art. 3 u.p.o.l. osobe, na ktorej spoczywa obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci.
Twierdzenie to znajduje potwierdzenie rowniez na gruncie Ordynacji podatkowej; zgodnie z jej art. 194,
dokumenty urzedowe sporzadzone w formie okreslonej przepisami prawa przez powotane do tego organy
administracji publicznej stanowia dowod tego, co zostato w nich urzedowo stwierdzone. Ewidencja gruntéow
ma walor dokumentu urzedowego, a zatem dane w niej zawarte powinny stanowi¢ podstawe do
wymierzania podatku od nieruchomosci; stad tez wymiar podatku od nieruchomosci powinien
by¢ dokonywany na podstawie danych wynikajacych z ewidencji gruntow. A zatem, decyzja
wymiarowa badz okreslajaca organu podatkowego, powinna by¢ zgodna z powyzszymi decyzjami, w
przeciwnym wypadku w obrocie prawnym funkcjonowatyby dwie, wewnetrznie sprzecznie decyzje
administracyjne.

Reasumujac powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, ze podstawa wymiaru opodatkowania podatkiem od nieruchomosci,
rowniez w zakresie budynkow, nie jest akt notarialny czy tez oswiadczenia stron umowy sprzedazy a dane
zawarte w ewidencji gruntow i budynkow.”



PODSTAWA OPODATKOWANIA

powierzchnia

powierzchnia
uzytkowa

wartos¢, o ktérej mowa
w przepisach o podatkach dochod
owych ustalona na dzien | stycznia
roku podatkowego, stanowiaca
podstawe obliczania amortyzacji w
tym roku, niepomniejszona o
odpisy amortyzacyjne,a w
przypadku budowli catkowicie
zamortyzowanych - ich wartosc¢ z
dnia | stycznia roku, w ktorym
dokonano ostatniego odpisu
amortyzacyjnego.

wyrazona w m? lub ha

Wewnetrzna powierzchnia wszystkich kondygnacji, to jest powierzchnia wyznaczana
przez pomiar wewnetrznych dlugosci scian, pomieszczen lub ich czesci oraz czesc
kondygnacji o wysokosci w swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza si¢ do powierzchni
uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokosc jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te
pomija sig.

Jezeli obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od budowli, o
ktorych mowa w ust. | pkt 3, powstat w ciagu roku podatkowego - podstawa
opodatkowania jest wartos¢ stanowigca podstawe obliczania amortyzacji na
dzien powstania obowiazku podatkowego.

Jezeli od budowli lub ich czesci, o ktorych mowa w ust. | pkt 3, nie dokonuje sie odpisow
amortyzacyjnych - podstawe opodatkowania stanowi ich wartos¢ rynkowa,
okreslona przez podatnika na dzien powstania obowiazku podatkowego.

Jezeli budowle lub ich czesci, o ktorych mowa w ust. 5, zostaty ulepszone lub zgodnie
z przepisami o podatkach dochodowych nastapita aktualizacja wyceny srodkow trwatych
- podstawe opodatkowania stanowi ich wartos¢ rynkowa ustalona na dzien |
stycznia roku podatkowego nastepujacego po roku, w ktorym dokonano
ulepszenia lub aktualizacji wyceny srodkow trwatych.

Wartos¢ czesci budowli potozonych w danej gminie, w przypadku budowli usytuowanych
na obszarze dwodch lub wiecej gmin, okresla sie proporcjonalnie do dtugosci
odcinka budowli potozonego na terenie danej gminy.



nie okreslit wartosci budowli,
o ktorych mowa w ust. | pkt 3

oraz w ust. 5 - koszty ustalenia powota biegtego, ktéry ustali te
wartosci przez biegtego ponosi wartosé
podatnik; sposrod rzeczoznawcow
podat wartos¢ majatkowych, o ktoérych mowa
nieodpowiadajaca wartosci w ustawie z dnia 2| sierpnia
rynkowej — wartos¢ ustalona 1997 r. o gospodarce
przez biegtego jest wyzsza co nieruchomosciami
najmniej o 33% od wartosci

okreslonej przez podatnika,
koszty ustalenia wartosci przez
biegtego ponosi podatnik.




STAWKI | SKALA PODATKOWA

a) zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow - 0,62
zt od | m? powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi ptynacymi jezior i zbiornikow sztucznych - 4,58 zt od | ha
powierzchni,

c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odpfatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku
publicznego - 0,30 zt od | m? powierzchni,

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.z 2017
r.poz. 1023, 1529 i 1566 oraz z 2018 r. poz. 756), i potozonych na terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylacznie te
rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zZycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 3 zt od | m? powierzchni;

a) mieszkalnych - 0,51 ztod | m? powierzchni uzytkowe;j,

b) zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej - 17,31 zt od | m?2 powierzchni uzytkowe;j,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym - 8,06 zt~> od |
m? powierzchni uzytkowe;j,

d) zwiazanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty
udzielajace tych $wiadczen - 4,27 z#'“' od | m? powierzchni uzytkowe;j,

e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odpfatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku
publicznego - 5,78 zt'” od | m? powierzchni uzytkowe;j;

2% ich wartosci okreslonej na podstawie



https://sip.legalis.pl/document-full.seam?documentId=mfrxilrtg4ytenjwgqytsltwmvzc4mjxha4to
https://sip.legalis.pl/document-full.seam?documentId=mfrxilrtg4ytenjwgqytsltwmvzc4mjxha4to
https://sip.legalis.pl/document-full.seam?documentId=mfrxilrtg4ytenjwgqytsltwmvzc4mjxha4to
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytenjwgqytsltqmfyc4nbthaydmnjwga

STAWKI | SKALA PODATKOWA

Art. 20. u.p.o.l.

|. Gorne granice stawek kwotowych okreslone w art. 5 ust. I, art. 10 ust. | i art. 19 pkt I,
obowiazujace w danym roku podatkowym ulegaja corocznie zmianie na nastepny rok
podatkowy w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi cen towarow i ustug
konsumpcyjnych w okresie pierwszego potrocza roku, w ktorym stawki ulegaja
Zmianie, w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

2. Minister wtasciwy do spraw finansow publicznych ogtasza, w drodze obwieszczenia, w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", gorne granice stawek
kwotowych na kazdy rok podatkowy z uwzglednieniem zasady okreslonej w ust. |, zaokraglajac je
w gore do petnych groszy.

3. Wskaznik cen, o ktorym mowa w ust. |, ustala sie na podstawie komunikatu Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
"Monitor Polski" w terminie 20 dni po uptywie pierwszego potrocza.



OBWIESZCZENIE MINISTRA FINANSOW
Z dnia 25 lipca 2018 r.
w sprawie gornych granic stawek kwotowych podatkow i optat lokalnych na rok 2019

Na podstawie art. 20 ust. 2 ustawy z dnia |2 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z

2018 r. poz. 1445) ogtasza sie gorne granice stawek kwotowych na rok 2019 okreslone w tej ustawie
w:

|) art. 5 ust. I:

a) pkt I:
- lit.a — 0,93 4,
—lit.b — 4,71 z,
- lit.c — 0,49 zi,
- lit.d — 3,09 z,
b) pkt 2:
— lit.a — 0,79 4,
- lit. b — 23,47 zi,
— lit.c — 10,98 zt,
- lit.d — 4,78 =,
- lit.e — 7,90 zt;




OKRESLANIE WYSOKOSCI STAWEK

BUDYNKI

BUDOWLE

lokalizacja

rodzaj prowadzonej dziatalnosci
rodzaj zabudowy
przeznaczenie

sposob wykorzystania gruntu

lokalizacja

sposob wykorzystywania
rodzaj zabudowy

stan techniczny

wiek budynkow

rodzaj prowadzonej dziatalnosci

Wyrok WSA w Krakowie
z dnia 19 lipca 2007 r.
|1 Sa/Kr 386/07

,rada gminy kierujac sie wtasna polityka moze
przy okreslaniu wysokosci stawek
uwzglednia¢ poziom zamoznosci

spotecznosci lokalnej, rodzaj i zakres
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej przez
podmioty opodatkowane, przeznaczenie i
sposob wykorzystania gruntu itd.
Wprowadzenie przez ustawe z dnia 30 pazdziernika
2002 r. o zmianie ustawy o podatkach i opfatach
lokalnych oraz o zmianie niektérych innych ustaw -
Dz.U. nr 200, poz. 1683 ) zapisow umozliwiajacych
roznicowanie stawek przez rady gmin likwiduje
dotychczasowe spory co do takiej mozliwosci.
Wyrazne upowaznienie ustawodawcy do
podejmowania takich dziatan umozliwia radom gmin
prowadzenie samodzielnej polityki podatkowej.”



Uchwata Nr 850/XXXI11/2017 Rady Miasta Lublin
z dnia 12 pazdziernika 2017 r. w sprawie okreslenia wysokosci rocznych
stawek podatku od nieruchomosci na 2018 rok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1875), art. 5 ust. |
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (Dz. U.z 2016 r. poz. 716, z p6zn. zm.) - Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuije:

§ | Okresla sie roczne stawki podatku od nieruchomosci w wysokosci:

) od gruntéw:
a) zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,91 zt od | m?
powierzchni,
b) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi ptynacymi jezior i zbiornikéw sztucznych - 4,63 zt od | ha powierzchni, c)
pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowe] dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,48 zt od | m?
powierzchni, d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), i
potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa albo
zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow
uptynat okres 4 lat,a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 3,04 zt od | m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,77 zt od | m? powierzchni uzytkowej,
b) zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej -
22,76 zt od | m? powierzchni uzytkowej,
c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym - 10,80 zt od | m? powierzchni uzytkowej,
d) zwiazanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych, w rozumieniu przepisow o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych swiadczen -
4,70 zt od | m? powierzchni uzytkowej,
e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 7,77 zt od | m?
powierzchni uzytkowej;

3) od budowli - 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. | pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
§ 2 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 3 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego i ma
zastosowanie od | stycznia 2018 r.



IWOLNIENIA PODATKOWE

OGOLNE

 PODMIOTOWVE  PRZEDMIOTOWE
 PRZEDMIOTOWE




IWOLNIENIA PODATKOWE

Art.7 ust. | u.p.o.l.

grunty, budynki i budowle wchodzace w skfad infrastruktury
kolejowej w rozumieniu przepiséw o transporcie kolejowym, ktora:

a) jest udostepniana przewoznikom kolejowym lub

b) jest wykorzystywana do przewozu oséb, lub

c) tworzy linie kolejowe o szerokosci torow wiekszej niz 1435 mm;
budowle infrastruktury portowej, budowle infrastruktury
zapewniajacej dostep do portow i przystani morskich oraz zajete pod
nie grunty;
budynki, budowle i zajete pod nie grunty na obszarze czesci lotniczych
lotnisk uzytku publicznego;
znajdujace sie w parkach narodowych lub rezerwatach przyrody i
stuzace bezposrednio i wylacznie osiaganiu celow z zakresu ochrony
przyrody:

a) grunty pofozone na obszarach objetych ochrong scista, czynna lub

krajobrazowa,

b) budynki i budowle trwale zwiazane z gruntem;
budowle watéw ochronnych, grunty pod watami ochronnymi i
potozone w miedzywatach, z wyjatkiem zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej przez inne podmioty niz spotki wodne, ich
zwiazki oraz zwiazki watowe;
grunty stanowiace nieuzytki, uzytki ekologiczne, grunty
zadrzewione i zakrzewione, z wyjatkiem zajetych na prowadzenie
dziafalnosci gospodarczej;

Art.7 ust. 2 u.p.o.l.

uczelnie, zwolnienie nie dotyczy przedmiotow opodatkowania zajetych
na dziatalnos¢ gospodarcza;

publiczne i niepubliczne jednostki organizacyjne objete systemem
oswiaty oraz prowadzace je organy, w zakresie nieruchomosci zajetych
na dziatalnos¢ oswiatowa;

instytuty naukowe i pomocnicze jednostki naukowe Polskiej Akademii
Nauk, w odniesieniu do nieruchomosci lub ich czesci, ktore sa niezbedne
do realizacji zadan, o ktorych mowa w art. 2 ustawy z dnia 30 kwietnia
2010 r. o Polskiej Akademii Nauk (Dz.U.z 2017 r. poz. 1869 i 2201);
zwolnienie nie dotyczy przedmiotow opodatkowania zajetych na
dziatalnosc gospodarcza;

instytuty badawcze, z wyjatkiem przedmiotow opodatkowania
zajetych na dziatalnos¢ gospodarcza;

przedsiebiorcow o statusie centrum badawczo-rozwojowego
uzyskanym na zasadach okreslonych w przepisach o niektorych formach
wspierania dziatalnosci innowacyjnej, w odniesieniu do przedmiotow
opodatkowania zajetych na cele prowadzonych badan i prac
rozwojowych.



IWOLNIENIA PODATKOWE

Art.7 u.p.o.l.

3. Rada gminy, w drodze uchwaty, moze wprowadzic inne zwolnienia
przedmiotowe niz okreslone w ust. | oraz w art. 10 ust. | ustawy z dnia
2 pazdziernika 2003 r. o zmianie ustawy o specjalnych strefach
ekonomicznych i niektorych ustaw.

np.:

* nieruchomosci lub ich czesci przeznaczone na dziatalnosc stuzaca rozwojowi dzieci i mtodziezy
* nieruchomosci stanowiace ujecia wody pitnej

* nieruchomosci zajete na potrzeby oczyszczalni sciekow




Wyrok WSA we Wroctawiu
Z dnia 3 czerwca 2009 r.
111 SA/Wr 73/09

»,Zwolnienie powinno zatem dotyczyc konkretnych nieruchomosci (gruntow), ze wzgledu na ich
przeznaczenie, bez uwzgledniania jednak - w jakimkolwiek stopniu! - sytuacji ekonomicznej lub
tez specyficznych cech charakteryzujacych podmioty, ktore wiadaja tymi nieruchomosciami. Jest
oczywiste, ze kazde zwolnienie przedmiotowe - w dopiero co podanym rozumieniu - stanowic
bedzie - posrednio jednak tylko - ulge podatkowa dla podmiotu, ktory wfada okreslona
nieruchomoscia. Chodzi jednak o to, ze w momencie podejmowania uchwaty na podstawie
analizowanego art. 7 ust. 3 u.p.o.l. wlasciwa do tego terytorialnie rada absolutnie nie moze
kierowac sie wspomniana, specyficzna sytuacja (lub cechami) podmiotu witadajacego gruntami,
ktorych miatoby dotyczyc zwolnienie. Jezeli okolicznosci te miatyby stanowic podstawe
(uzasadnienie) dla zwolnienia z podatku od nieruchomosci, nie moze by¢ mowy o zwolnieniu
przedmiotowym, lecz podmiotowym, do czego art. 7 ust. 3 u.p.o.l. nie uprawnia.”




IWOLNIENIA PODATKOWE

Art.7 u.p.o.l.

4. Z tytutu zwolnien, o ktoérych mowa w ust. | pkt 8 oraz ust. 2 pkt 5a, jednostkom samorzadu
terytorialnego przystuguje z budzetu panstwa zwrot utraconych dochodow za przedmioty
opodatkowania, ktore podlegaja opodatkowaniu i nie s3 z niego zwolnione na podstawie innych przepisow
niniejszej ustawy.

5. Minister wilasciwy do spraw finansow publicznych okresli, w drodze rozporzadzenia, zasady i tryb
zwrotu utraconych dochodow, o ktorych mowa w ust. 4, kierujac sie potrzeba zabezpieczenia budzetow
gmin przed utrata dochodow z tytutu zwolnien w opfatach i podatkach.

6. Z tytutu zwolnienia, o ktorym mowa w ust. | pkt 8a, gminom przystuguje zwrot utraconych dochodow ze
srodkow Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

6a. Zwolnienie od podatku od nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5a, stanowi pomoc de minimis, o
ktorej mowa w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia |8 grudnia 2013 r. w sprawie

stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz.Urz. UE L
352 224.12.2013, ).

/. Minister wilasciwy do spraw gospodarki wodnej, w porozumieniu z ministrem wilasciwym do spraw
finansow publicznych, okresli, w drodze rozporzadzenia, warunki i tryb zwrotu utraconych dochodow, o
ktorych mowa w ust. 6, oraz wzor wniosku o zwrot tych dochodow, kierujac sie potrzeba zabezpieczenia
gmin przed zmniejszeniem dochodow z tytutu zwolnienia z podatku od nieruchomosci, o ktorym mowa w
ust. | pkt 8a.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgy2tmojuge4tk

WARUNKI | TRYB PLATNOSCI

osoby fizyczne, sa
obowiazane ztozyc¢
wiasciwemu organowi
podatkowemu
informacje

o nieruchomosciach
i obiektach
budowlanych,
sporzadzong na
formularzu wedtug
ustalonego wzoru

Podatek od nieruchomosci na rok podatkowy od osob fizycznych, ustala w drodze decyzji organ
podatkowy witasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia przedmiotow opodatkowania. Podatek jest
ptatny w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowiazku podatkowego, w terminach:

15 MARCA

W przypadku gdy kwota podatku nie
przekracza 100 zi, podatek jest ptatny
jednorazowo w terminie ptatnosci

pierwszej raty. |5 WRZESNIA

15 MAJA 15 LISTOPADA




WARUNKI I TRYB PLATNOSCI

Osoby prawne, jednostki organizacyjne oraz spotki niemajace osobowosci prawnej, jednostki organizacyjne

Krajowego Osrodka VVsparcia Rolnictwa, a takze jednostki organizacyjne Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe sa obowiazane:

1) sklada¢, w terminie do dnia 31 stycznia, organowi podatkowemu wiasciwemu ze wzgledu na miejsce
potozenia przedmiotow opodatkowania, deklaracje na podatek od nieruchomosci na dany rok podatkowy,
sporzadzone na formularzu wedtug ustalonego wzoru, a jezeli obowiazek podatkowy powstat po tym dniu —
w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych powstanie tego obowiazku;

2) odpowiednio skorygowac deklaracje w razie zaistnienia zdarzenia, o ktorym mowa w ust. 3, w terminie
14 dni od dnia zaistnienia tego zdarzenia;

Jezeli nieruchomosc¢ lub obiekt budowlany stanowi wspétwtasnosé lub znajduje sie w posiadaniu oséb
fizycznych oraz oséb prawnych, jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej lub
spotek nieposiadajacych osobowosci prawnej, z wyjatkiem osob tworzacych wspolnote mieszkaniowa, osoby

fizyczne sktadaja deklaracje na podatek od nieruchomosci oraz optacaja podatek na zasadach obowiazujacych osoby
prawne.

Rada gminy moze zarzadzac¢ pobor podatku od nieruchomosci od osob fizycznych w drodze inkasa oraz wyznaczac
inkasentow i okresla¢ wysokos¢ wynagrodzenia za inkaso.



PODATEK ROLNY
| LESNY




OGOLNA
CHARAKTERYSTYKA

PODMIOT PODATKU

PODATEK ROLNY

podatek typu majatkowego

-osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne,
w tym spotki nieposiadajace osobowosci prawne;j,
bedace:

|) wihascicielami gruntow, jezeli jednak grunt znajduje
sie w posiadaniu samoistnym, to obowiazek podatkowy
ciazy na posiadaczu samoistnym gruntu;

2) posiadaczami samoistnymi gruntow;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami zaleznymi gruntow, stanowiacych
witasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, z
Krajowym Osrodkiem W/sparcia Rolnictwa lub z
innego tytutu prawnego albo

b) jest bez tytutu prawnego, z wyjatkiem gruntow
wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa lub bedacych w zarzadzie Lasow
Panstwowych; w tym przypadku podatnikami s3
odpowiednio jednostki organizacyjne Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa (art. 3 u.p.r.)

PODATEK LESNY
podatek typu majatkowego

-osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym
spotki nieposiadajace osobowosci
prawnej, bedace:

|) wiascicielami lasow, jezeli
jednak las znajduje sie w
posiadaniu samoistnym, to

obowiazek podatkowy ciazy na
posiadaczu samoistnym lasu;

2) posiadaczami  samoistnymi
lasow;
3) uzytkownikami wieczystymi
lasow;
4) posiadaczami lasow

stanowiacych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego (art. 2 u.p.l.)



PRZEDMIOT
PODATKU

WYLACZENIA
PODATKOWE

OBOWIAZEK
PODATKOWY

PODATEK ROLNY

stany faktyczne (np. posiadanie samoistne albo
uzytkowanie wieczyste) odnoszace sie do gruntow
sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw i budynkow
jako uzytki rolne, z wyjatkiem gruntow zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej niz
dziatalnosc rolnicza (zob. art. | u.p.r.)

-Skarb Panstwa, gmina (zob. art. 3a u.p.r.);

-grunty zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej innej niz dziatalnos¢ rolnicza (art. | in
fine u.p.r.)

-obowiazek podatkowy powstaje od pierwszego dnia
miesiaca nastepujacego po miesigcu, w ktorym
zaistniaty okolicznosci uzasadniajace powstanie tego
obowiazku;

-obowiazek podatkowy wygasa ostatniego dnia
miesiaca, w ktorym przestaly istnie¢ okolicznosci
uzasadniajace ten obowiazek;

‘jezeli obowiazek podatkowy powstat lub wygast w
ciagu roku, podatek rolny za ten rok ustala sie
proporcjonalnie do liczby miesiecy, w ktorych istniat
ten obowiazek (zob. art. 6a u.p.r))

PODATEK LESNY

stany faktyczne odnoszace sie do lasow, z wyjatkiem
lasow zajetych na wykonywanie innej dziatalnosci
gospodarczej niz dziatalnosc¢ lesna; ‘lasy stanowia
grunty lesne sklasyfikowane w ewidencji gruntow i
budynkéw jako lasy (zob.art. | u.p.l.)

lasy zajete na wykonywanie innej dziatalnosci
gospodarczej niz dziatalnosc lesna (art. |
ust. | u.p.l)

-obowiazek podatkowy w zakresie podatku lesnego
powstaje od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego
po miesiacu, w ktorym zaistniaty okolicznosci
uzasadniajace powstanie tego obowiazku;
-obowiazek podatkowy wygasa ostatniego dnia
miesiaca, w ktorym przestaly istnie¢ okolicznosci
uzasadniajace ten obowiazek;

‘jezeli obowiazek podatkowy powstat lub wygast w
trakcie roku podatkowego, podatek lesny za ten rok
ustala sie proporcjonalnie do llczby miesiecy, w
ktorych istniat ten obowiazek

(zob.art. 5 u.p.r))



SKALA
| STAWKI
PODATKOWE

ULGILWTYM
ZWOLNIENIA

PODATEK ROLNY

‘skala proporcjonalna;

stawki kwotowe: od | ha przeliczeniowego
gruntow: rownowartosc pieniezna 2,5 q zyta; od |
ha gruntow: rownowartos¢ pieniezna 5 q zZyta
(zob.art. 6 u.p.r))

-ogdlne  zwolnienia  przedmiotowe:  grunty
polozone w pasie drogi granicznej, uzytki
ekologiczne (zob. szerzej art. 12 ust. | u.p.r.);
-ogble zwolnienia podmiotowe: uczelnie, instytuty
badawcze (zob. szerzej art. 12 ust. 2 u.p.r);

-ulga inwestycyjna (zob. szerzej art. |3 u.p.r.);
-szczegolne ulgi i zwolnienia przedmiotowe: rada
gminy moze w drodze uchwaty wprowadzi¢ inne
zwolnienia i ulgi przedmiotowe niz okreslone w
ustawie, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych
pomocy publicznej (zob. art. |13e u.p.r.)

PODATEK LESNY

‘skala proporcjonalna;
-stawka kwotowa: od | ha lasu: rownowartosc
pieniezna 0,220 m3 drewna (zob. art. 4 u.p.r.)

-ogolne zwolnienia przedmiotowe:

uzytki ekologiczne, lasy z drzewostanem w wieku
do czterdziestu lat, lasy wpisane indywidualnie do
rejestru zabytkow (zob. szerzej art. 7 ust. | u.p.l.);
‘ogolne  zwolnienia  podmiotowe: uczelnie,
Instytuty badawcze (zob. szerzej art. 7 ust. 2
u.p.lL);

-ulga zmniejszajaca stawke podatkowa: dla lasow
wchodzacych w sklad rezerwatdéw przyrody i
parkdow narodowych stawka podatku ulega
obnizeniu o 50% (zob. art. 4 ust. 3 u.p.l.);
-szczegolne zwolnienia przedmiotowe: rada gminy
moze w drodze uchwaly wprowadzi¢ inne
zwolnienia przedmiotowe, z uwzglednieniem
przepisow dotyczacych pomocy publicznej
(zob.art. 7 ust. 3 u.p.l.)



TRYB
I WARUNKI
PLATNOSCI

PODATEK ROLNY

-osoby fizyczne s3 obowiazane ztozy¢ wtasciwemu
organowi podatkowemu, czyli wojtowi (burmistrzowi,
prezydentowi), informacje o gruntach sporzadzone na
formularzach w terminie czternastu dni od dnia
zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych powstanie albo
wygasniecie obowiazku podatkowego; organ podatkowy
ustala wysokos¢ podatku w drodze decyzji, podatek jest
ptatny w ratach proporcjonalnych do czasu trwania
obowiazku podatkowego w terminach do |5 marca, 15
maja, |5 wrzesnia i |5 listopada roku podatkowego(zob.
art. 6a ust.5 i 6 u.p.r.);

-pozostali podatnicy sa obowiazani sktada¢ w terminie do
|5 stycznia organowi podatkowemu deklaracje na
podatek rolny na dany rok podatkowy, wptaca¢ w ratach
proporcjonalnych do czasu trwania obowiazku
podatkowego obliczony w deklaracji podatek rolny na
rachunek budzetu gminy w terminach do |5 marca, |5
maja, |5 wrzesnia i |15 listopada (zob. art. 6a ust. 8 u.p.r.);
‘rada gminy moze zarzadzi¢ pobor podatku w drodze
inkasa (zob. art. 6b u.p.r.)

PODATEK LESNY

-osoby fizyczne sa obowiazane ztozy¢ organowi
podatkowemu, czyli wojtowi (burmistrzowi
prezydentowi), informacje o lasach sporzadzone na
formularzach w terminie czternastu dni od dnia
zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych powstanie
albo wygasniecie obowiazku w podatku lesnym; organ
podatkowy ustala wysokosc¢ podatku w drodze decyziji,
podatek jest ptatny w ratach proporcjonalnych do
czasu trwania obowiazku podatkowego, w terminach
do |5 marca, 15 maja, |5 wrzesnia i |5 listopada roku
podatkowego (zob.art. 6 ust. 2 i 3 u.p.l.);

-pozostali podatnicy sa obowiazani sktadac, w terminie
do |5 stycznia organowi podatkowemu deklaracje na
podatek lesny na dany rok podatkowy, wptaca¢ w
ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowiazku
podatkowego obliczony w deklaracji podatek lesny na
rachunek budzetu gminy za poszczegolne miesiace do
pietnastego dnia kazdego miesiaca (zob. art. 6 ust. 5
u.p.l.);

‘rada gminy moze zarzadzi¢ pobor podatku w drodze
inkasa (zob. art. 6 ust. 8 u.p.l.)



