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DECYZJA an/,{ 117
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :

art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1
pkt 1-5 | art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2016.778 ze zm.)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 18 listopada 2016 r.

Whnioskodawcy: Uniwersytet Marii Curie — Skiodowskiej
Plac Marii Curie — Sklodowskiej 5
20-631 Lublin
W sprawie: budowy budynku kasy biletowe] wraz z ogdlnodostepnym szaletem na dzialce

nr 12/2, polozonej przy ul. Stawinkowskiej 1 / Alei Warszawskiej 81 w Lublinie
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku kasy  Dbiletowej
wraz z og6lnodostepnym szaletem

na dziatce nr ewid. 12/2 (obreb: 31— Stawinek, arkusz: 8)
potozone] w Lublinie przy ul. Stawinkowskigj 1
pas drogowy — dziatka nr 3/7 (ul. Stawinkowska) — droga powiatowa

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: AB C D - H — A, na mapie
zasadniczej w skali 1000, stanowigce] zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa ustugowa — edukacyjna

realizacja budynku kasy biletowej wraz z cgdlnodostepnym szaletem jako uzupelnienie
istniejgce] funkcji terenu zagospodarowanego jako Qgréd Botaniczny

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona linig koloru niebieskiego na zataczniku nr 1
do decyazii;

b} wielkosc powierzchni zabudowy budynku — do 100 m?

¢) szerokose¢ elewacji frontowej budynky — max. 14,0 m;

d) wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej, jef gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku / od poziomu terenu istniejacego)
—max. 6,0 m,

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy) - przekrycie budynku dachem
ptaskim jedno lub wielospadowym o wysokosci kalenicy do 6,0 m,

f) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie lokalizacje niezbednych elementéw matej
architektury i urzadzer budowlanych takich jak: stojaki na rowery, tablice informacyjne,
kosze na smieci, fawki,

g) zakazuje sig zmiany rzezby terenu, ktéra mogtaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wpiyw
na dzialki sgsiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub
utrudniataby odpiyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.
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h) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno
-uzytkowym, zapewniajgc harmonijne dopeinienie uktadu sasiedniej zabudowy.

4, Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1, Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

4.2, W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

4.3, W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig i drzewo-
stanem w obrebie nieruchomoéci objete] inwestycjg, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim
Architektemn Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewow.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej.
5.1, Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

52, Zgodnie z art. 32 j 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r,,
poz. 1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przy-
puszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do chowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
moggceych uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.3. Obiekt jest wpisany na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej jako: zalozenie urbanistyczne,
pod numerem: Upp. 17.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

8.1. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele niercinicze i niele$ne.,

6.3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia zamiaru przystgpienia do robot
budowlanych nalezy uzyskac decyzje zezwalajaca na wylaczenie z produkgji gruntéw rolnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U. 2015.909 j.t.), lub zaswiadczenie, ze ww. wylgczenie
nie jest wymagane.

8.4, Zgodnie z art, 88d ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015, 469 j.t.) dia
obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi sporzadzono mapy zagroZzenia
powodziowego, opublikowane dnia 15 kwietnia 2015 r. przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na Hydroportalu KZGW.

Teren inwestycji jest pofozony (czesciowo) w obszarze, na ktérym wystepuje niskie, $rednie,
wysokie prawdopodobiefistwo powodzi,

6.5, Zgodnie z art. 88| ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.2015.469
jt.) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia zabrania sie wykonywania robot oraz
czynnosci w tym utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajgcych zagrozenie
powodziowe (w tym: wykonywania urzgdzenn wodnych oraz budowy innych obiektow
budowlanych z wyjgtkiem drég rowerowych).

Zgodnie z art. 88| ust. 2 Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ od zakazdw, o ktérych mowa w ust. 1, okreslajgc warunki niezbedne dla
ochrony przed powodzig, jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem powodziowym.

6.8. Ogrody botaniczne objete sg ochrong prawna (ex situ, in situ) na podstawie art. 6 pkt. 10, art.
65, 66, 67, 68 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2016.422 ze zm.)
zatem decydujgce zadanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy ma Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1, Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Stawinkowskiej (drogi kategorii powiatowej) —
pas drogowy (dz. Nr 3/7) na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie.

7.2 Projektowana inwestycja nie powoduje zmiany zapotrzebowania na miejsca postojowe dla
samochodow.

7.3. Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym réwniez kioski,

schody, pochylnie itp.) wystgpujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasci-
wymi zarzadecami drég.
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7.4,

7.5.

9.2.

8.3.

9.4.
9.5,

9.6

8.7,

10.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekitryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowg, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
(o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warun-
kami okreslonymi przez dysponentow poszczegoinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczegoélnych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesow osdb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zZapewniajgc poszanowanie uzasadnionych interesdw osodb trzecich, w tym :

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej

oraz ze srodkow {gcznosci,

zapewnienie dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- okreslenie warunkow ochrony przed ucigziiwosciami powodowanymi przez hatas,

wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie,

zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwaolenie na budowe [ub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kiérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgcy decyzje o poz-
woleniu na budowe {arf. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dila terenu objetego niniejszg decyzig moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala
wydana.

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Whioskodawey, kidry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie ¢ zwrot nakla-
dow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgto-
szeniu nie objetym sprzeciwem.

O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia roboét budowlanych, gdy decyzja stanie
sie ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:

- Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie, pismem, znak: IU-DE.4301.480.2016 z dnia 20 grudnia 2016 r.- bez uwag,

- Wojewddzkim Zarzadem Melioracji | Urzadzert Wodnych Oddziat w Lublinie, postanowieniem - nie zajgl stanowiska
w terminie przewidzianym ustawa, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

- Dyrektoremn Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — Zarzad Zlewni w Pulawach, postanowieniem,
znak: NZP-0212-92/2/16 z dnia 23 grudnia 2016 r. - bez uwag,

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie, pismem znak: WPN.612.243.2017.MG z dnia 10 stycznia 2017 r.
poinformowai, iz teren inwestycji nie podgala uzgodnieniu z niniejszym urzedem.

Integraing czescia niniejszej decyzji sg nizej wymienione zatgczniki i pozostajg do wgladu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budowniciwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zalgeznik nr 2 — czesé tekstowa
zatgcznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzit: mgr inz. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa izba Architektéw nr LB 0063
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UZASADNIENIE

Inwestor wnibst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowie
budynku kasy biletowej wraz z og6lnodostgpnym szaletem na dzialce nr 1 2/2, potozonej
przy ul. Stawinkowskiej 1 / Alei Warszawskiej 81 w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu organ wyznaczyt wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany
i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazata mozliwosé realizacii planowanego
zamierzenia zgodnie z warunkami okre$lonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmio-
towe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi
| speinia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej
decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséb
trzecich.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny
w nim udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.
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Otrzymuja :
Uniwersytet Marii Curie — Sktodowskiej w Lublinie,

Wydziat Gospodarowania Mieniem UM Lublin,
Krzysztof Krél,

Chotaj Renata,

Drozd Dariusz,

Drozd Marzena,

Drozd Piotr,

Drozd Dorota,

Juscinski Dariusz,
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Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzer Wodnych,

i, Wyadzialu Archilektury i Budownictwa

Do wiadomosci :

1. Zarzad Drég i Mostow w Lublinie

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie
20-144 Lublin, ul. Bazyliandwka 46

3. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
w Warszawie — Zarzad Zlewni w Putawach
24-100 Putawy, ul. 6 Sierpnia 5A

4. Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych
Oddziat w Lublinie
20-150 Lublin, ul. Bursaki 17

5. Wydziat Planowania wm

POBRANO OPLATE SKARBOWA W WYS, AL,

oNIA L.
NUMER RACHUNKU BANKOWEGD
BANK PEKAO S.A.

NR 95124020929329920006200000
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