PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wieniawska 14; 20-071 Lublin, tel.: 81 466 2200, fax 81 466 2201

AB-LA-16733262015  Lublin, dnia 03 lipca 2015 1

| DECYZJA nr56/15 :
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym

Né podstawie:

- art. 4, ust 2, pkt 1, art 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 1, art. 53 ust. 3, 4 | 5 oraz ar. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647 ze zm.),

- art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 201:4 r., poz. 513 — teks‘tv- _

jednolity), > : 2 S
- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.z 2013 r,,
poz. 267). . ‘ :

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 27.04.2015 r,, skorygowanego dnia 08.05.2015 S &
Whioskodawcy: Uniwersytet Marii Curie-Skiodowskiej w Lublinie,
Pl im. Marii Curie-Sktodowskiej 5, 20-031 Lublin,

W sprawie: ustalenia lokaliZaéji inwestycji celu publicznego polegajacej na realizé’cji q‘omuvs'tu‘denta-
(akademik) z ustugami w parterze oraz parkingiem podziemnym na czesci dziatki nri2/54 pq{o_‘ZoneJ przy
Al. Krasnickiej 2a/ ul. L. Pagi 1 w Lublinie i i, i

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestyciji budowlanej polegajacej: realizacji domu studenta (akademik) z ustugami w parterze oraz
parkingiem podziemnym

- Na czesci dziatki: 2/54, (arkusz: ;5, obreb: 26)
- potozonej w Lublinie przy Al. Krasnickiej 2a/ ul. L. Pagi 1
- pas drogowy — dziatka nr 2/53 — ul. Lestawa Pagi (droga gminna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami: AB C D E- A, na mapie syt.- wys. w skali
1: 500, stanowigce;j Zzatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji. :

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy i Zagospodarowania:

- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

- realizacja domu studenta (akademik) z ustugami w parterze (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?)
wraz z parkingiem podziemnym.

Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.
a) obowigzujgcej linii zabudowy nie ustalono, wskazujgc obowigzek zachowania Wymogow przepisow
- odrebnych; : ,
& b) wielkosé powierzchni zabudowy facznie na terenie inwestycji — do 35%, przy utrzymaniu minimum
= 30% powierzchni biologicznie czynnej;
) szerokosé elewadji - do 80,0 m: ,
N!3) - Wysoko$¢ obiektu — do rzednej bezwzglednej 243,5 m n. p.m.
@) zadaszenie plaskie o nachyleniu do 12°. Wyklucza si¢ realizacje urzadzen Iub pomieszczen
technicznych, wyniesionych o wiecej niz 1,0 m ponad powierzchnie przekrycia dachowego;
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f) - projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom 'techniczno —_uzytkowy[n,
zapewniajac harmonijng aranzacje form zabudowy, zieleni, nawierzchni terenowych | elementow

matej architektury, z uwzglednieniem walorow ekspozycji krajobrazowej_Vnieruc_homoéci oraz

. zastosowaniem wysokiej jakosci ‘materiatéw i wykonawstwa odpowiedniej dla rangi inwestycji '
publicznej. . — . : e o . :

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrodyikrajobrazu. = . ‘ :
4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia ‘W Zagospo-
 darowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony ‘srodowiska. w ' P ‘
4.2. N trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic wymogi
ochrony $érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegéln_oéci ochrone gleby, ‘znelem,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych; _
4.3. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni

z

w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow w wieku powyzej 10 lat:

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury ws_péiczesnej.
- 5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska. 3 :

5.2.Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczeni,e,,ZQ;fjest zabytkiem,
jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzi¢ odkryty prz dmiot,
zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego serwatora
Zabytkéw w Lublinie. Lt

5.3. Teren inwestycji nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrg“b
6.1. Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach gérniczych, a
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.-
6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia“gruntow olny:
na cele nierolnicze i nielesne. b

7. Warunki obsiugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. -

7.1. Obstuga komunikacyjna dziatki od ul. Lestawa Pagi (droga gminna) na warunxa
w Zarzadzie Drog i Mostow w Lublinie. P o e R

7 2. Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow ‘W iloS ‘niezbednej do-
obstugi funkcji, @ minimum 1mp/5 zakwaterowanych w akademiku i 1 mp | 25-m? - powierzchni
uzytkowej ustug, w tym 5% stanowisk dla obstugi 0séb niepetnosprawnych. .

7.3. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla roweréw w ilosci minimum- 1
stanowisko / 2 miejsce postojowe dla samochodoéw, nie mniej niz 10 stanowisk. ‘ :

7.4. Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym kioski, schody, pochylnie
itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami drog.:

7 5. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczna, zaopatrzenie w wodg,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie W gaz, telekomunikacje) wnioskowanej
inwestycji. (o:ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac - zgodnie
2 warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczegbinych czynnikéw.

76. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszczegbinych sieci.

7.7. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2 1999 .

Nr 43, poz. 430 ze zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesow 0s6b trzecich, w tym:
- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkéw tgcznosci ) »
- zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiécenia elektryczne i promieniowanie ~ -
- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
Nr Mdok: 406668/06/2015 :

-
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9. Informacje dodatkowe. _
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe Iub jesli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. '

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostata wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg by¢ prowadzone
PO wydaniu decyz;ji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, gdy decyzja stanie sie¢ ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:

- Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie pismem znak: IU-DE.4302.39.2015 z dnia 27.05.2015 .
- bez uwag,

- Wojewodg Lubelskim, postanowieniem, znak: IF-11.745.98.2015, z dnia 02 czerwca 2015 r.
- bez uwag,

- Marszatkiem Wojewodztwa Lubelskiego, postanowieniem, znak:BPP.L.WG.MK.4703/99/15 , z dnia

03.06.2015 r.- bez uwag

_ Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2-3. wyniki analizy - czes¢ tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Dagmara Plewik,

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na realizacji domu studenta (akademik) z ustugami w parterze oraz parkingiem podziemnym
na czesci dziatki nr 2/54 potozonej przy Al. Krasnickiej 2a / ul. L. Pagi 1 w Lublinie.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647) w przypadku braku planu miejscowego, inwestycja celu publicznego lokalizacja
jest w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust.3 analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig realizacje inwestycji, wykazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
Z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych i warunkami
wynikajgcymi z Przeprowadzonych uzgodnien, nie narusza intereséw 0séb trzecich oraz spetnia wymagania
inwestora zawarte we wniosku.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego uzyskat (por. punkt 10 niniejszej
decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa, nie narusza interesu o0sob
trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego stronom Zapewniono czynny w nim udziat.
Wobec Powyzszego orzeczono jak w sentenc;ji.

Nr Mdok: 406668/06/2015
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Pouczenie: Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 C, za posérednictwem Prezydenta Miasta Lublin
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Odwotanie zgodnie z art. 53 ust. 6 winno zawiera¢ zarzuty
odnoszace sie do decyzji, okreslaé |stote i .zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz
wskazywaé dowody uzasadniaj

Otrzymuj
%15 UMCS PI. im. Marii Curle-Sk#odowskleJS 20-031 Lublin,
. aa. N

Do wiadomosci:

Wydziat Planowania UM Lublin

Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie, ul. Krochmalna 13], 20-401 Lublin,
Marszatek Wojewodztwa Lubelskiego, ul. Spokojna 4, 20-074 Lublin,
Wojewoda Lubelski, ul. Spokojna 4, 20-074 Lublin.

PN~

POBRANO OPLATE SKARBOWA W WYS. /%'

DNIA o/1..%%4. 4% NUMER POKWITOWANIA 725405752

NUMER RACHUNKU BANKOWEGO
BANK PEKAO S.A.
Nr 95124C20929329920006200000

AS

Nr Mdok: 406668/06/2015
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URZAD MIASTA LUBLIN : Zatacznik nr 2
Wydziat Architektury i Budownictwa Do decyzji o warunkach zabudowy

20074 Lubiin. ul. Wieniawska 14 S Al ew Znak AB-LA-1.6733.2.6.2015

~ Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

" 1. Lokalizacja i stan zainwestowania : 2

Teren wnioskowanej inwestycji to cze$¢ dziatki nr 2/54, potozonej w Lublinie przy ul. Lestawa Pagi
1 / al. Kraénickiej 2a, oznaczony na mapie analizy linig koloru czerwonego i literami ABCD-A.

Dziatka nr 2/54 (teren nalezacy do Uniwersytetu Marii Curie-Sktodowskiej), zabudowana jest
czterema budynkami dydaktycznymi (Wydziat Artystyczny, Wydziat Muzyczny -oraz Wydziat Nauk
o Ziemi) oraz dwoma budynkami gospodarczymi. , v S

‘Na czesci terenu przewidzianej pod ‘inwestycje — realizacj¢ domu 'studenta  (akademika) -
z ustugami w parterze i parkingiem podziemnym, znajdujg si¢ _pozostatosci”-po dawnych obiektach
wojskowych oraz roélinnos¢ (drzewa, krzewy). : Fianath g DA D T

Il. Uwarunkowania planistyczne £

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego |
Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestycjizznajd
intensywnej urbanizacji. ik o

Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 ‘Radh
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym: '
przestrzennego oraz uchwatg Nr 1076/XL11/2010 z dnia 24 ‘czerwca
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i  kierunkéw
przestrzennego miasta. Sy

Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gorniczych, -
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemn

Ill. Ochrona konserwatorska
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Teren nie jest wpisany na Liste Débr Kultury Wspodtczesnej.

V. Wyznaczenie obszaru analizy ey o
Obszar analizowany obejmuje swym zasiggiem caty zataczony do wniosku- arkusz mapy syt.--

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - igcznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na -budowe
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie: : :
od strony péinocnej:
- dziatka nr 2/71 — tereny wojskowe;
od strony wschodhniej:
. dziatka nr 2/53 — ul. Lestawa Pagi (droga gminna),
w dalszym sasiedztwie znajduja sig: _ ' :
. teren miasteczka akademickiego zabudowany budynkami mieszkalnictwa - zbiorowego
(akademiki) oraz budynkami naukowymi,
- w kierunku pétnocno - zachodnim wystepuje zabudowa mieszkalna jedno-i wielorodzinna;
od strony potudniowej: A ’
- dziatka nr 1/51 = niezabudowana (pas drogowy),
w dalszym sgsiedztwie znajdujg sig: ‘
- dziatka nr 1/9 — ul. Gteboka (droga powiatowa), _
_ w dalszym sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (obszar:
objety miejscowym planem - zagospodarowania przestrzennego cz. I, Uchwata
nr 1688/2002 z dnia 26 wrzes$nia 20021 e

MDOK: 364057/05/2015 _ ST S

-



od strony zachodhniej:
- dziatka nr 19 — Al. Krasnicka (droga krajowa).

VI. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
W postqpowanlu o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nie zachodzi wymog v
‘wyznaczania obszaru analizowanego i przeprowadzania -analizy. cech zabudowy, tym samym §
obliczania wskaznikéw zabudowy terenu sgsiadujgcego z przedmiotowg nieruchomoscig. Odnosnie ‘
inwestycji celu publicznego nie znajduje zastosowania art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktérego wynika zasada tzw. dobrego sgsiedztwa. Nie ma
zatem wymogu dostosowania powstajacej zabudowy do istniejgcej w danym miejscu pod wzgledem
kontynuacji funkciji, cech i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu (Wyrok WSA
z dnia 28 listopada 2008 1., IV S. A. 1566/08 ).
Decyzje o ustaleniu mwestyql celu publicznego, to wythkowy rodzaj decyzji wydawanych
w sytuacji braku planu miejscowego dla grupy inwestycji zwigzanych ze szczegdlnym interesem
publicznym (skatalogowanym w art. 6 ustawy o gospodarce. nieruchomos$ciami z dnia-21 siérpnia
- 1997r.). Charakteryzujg si¢ one uproszczonym — w stosunku do decyzji o warunkach zabudowy —
trybem i formg wydania. Utatwienia proceduralne oraz merytoryczne (brak obownazku spetniania
przestanki dobrego sgsiedztwa) nadane przez ustawodawce decyzji 0 ,, u.l.c.p.” wynikajg z faktu, iz
stuzy ona kwalifikowanemu interesowi publicznemu.

1. funkcja terenu S
- teren inwestycji stanowi zabudowang, nieuzytkowanymi obiektami dawnej.
cze$6 dziatki, wykorzystywanej dla potrzeb uczelni wyzszej, prOJektowanezam erzenie . “beijJacef
budowe domu studenta (akademika) z ustugami w parterze i parkingiem stanow
kontynuacje aktualnej funkcji nieruchomosci, zapewniajgc rozbudowe mia i
- w otoczeniu wnioskowanej nieruchomosci znajdujg sie: tereny zamkme
i tereny mieszkalnictwa jedno- i wielorodzinnego, zamieszkania zbloroweg
a takze tereny ustug o$wiaty oraz pozostate tereny nauki i szkolnlctwawy

2. linia zabudowy
- obowigzujgcej linii zabudowy nie ustalono. Projektowany oblekt zlok: zo
z zachowaniem wymogoéw przepiséw techniczno-budowlanych oraz’obo
odrebnych, w-tym ustawy o drogach publicznych.

3. wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dz:a#kl : -
Inwestor wnidst o budowe domu studenta (akademlka) Z ustugami w parterze i parkmglem-: )
podziemnym o powierzchni zabudowy 3800,0 m? na czesci dziatki. Wielko$¢ powierzchni -
"zabudowy tgcznie na wskazanym terenie inwestycji nie powinna przekroczyc 35%, przy
utrzymamu minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej.

4, gabaryty obiektu i geometria dachu
Zwazywszy, ‘ze projektowany obiekt stuzy kwalifikowanemu interesowi publicznemu, dopuszcza
sie jego realizacje zgodnie z oczekiwaniami Inwestora zawartymi we wnlosku tj

- szeroko$¢ elewacji — do 80,0 m;

— wysoko$¢ budynku, okreslona zgodnie z wymogami przepiséw techniczno - budowlanych —
(w analogii do wysokosci akademika przy ul. Czwartakéw 15) do rzgdnej bezwzglednej 243,5 m
n.p.m.

— zadaszenie ptaskie o nachyleniu do 12°. Wyklucza sie lokalizacje urzadzen oraz pomieszczen
technicznych przekraczajgcych wysoko$¢ 1,0 m ponad powierzchnig przekrycia dachowego.

VIl. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostgp do drég publicznych — ul. Lestawa Pagi (drogi gminnej).
Posiada réwniez dostep do istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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VIIl. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 50 ust. 1 i 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla inwestycji celu publicznego, obejmujgcej realizacje domu
studenta (akademika) z ustugami w parterze o powierzchni sprzedazy do 2000 m? i parkingiem
podziemnym, przy zachowaniu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U.
z 2002 r., Nr 75, poz. 670 ze zm.).
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